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I UVOD

Obec Dunajovice se nachazi v JihoCeském kraji, v okrese Jindfichliv Hradec. Obec Dunajovice je
samostatnd obec se sidlem obecniho ufadu, kterd spadd do spravniho obvodu obce
s rozsifenou plsobnosti Trebor.

Spravni izemi obce Dunajovice se sklada z jednoho katastralniho izemi - Dunajovice.

Obec Dunajovice sousedi se spravnim tzemim obce:
- Trebori (k.U. Preseka, k.u. Brilice);
- LiSov (k.4. Horni Miletin, k.d. Dolni Miletin, k.G. Horni Slovénice).

Uzemni plan Dunajovice (déle jen ,,UP*) byl zpracovan pro celé Gizemi obce.

Zpracovani UP bylo zahdjeno v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovéni a
stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
tUzemné analytickych podkladech, tUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi.

Zastupitelstvo obce Dunajovice rozhodlo o pofizeni izemniho planu na svém zasedani dne
14.12.2007.

Zadani UP bylo schvaleno dne 22.08.2008 Zastupitelstvem obce Dunajovice (déle jen ,,Z0%).
V zadani UP nebyl stanoven pozZadavek na zpracovéni konceptu UP.

Dne 20.12.2009 byl dzemni plan vydan Zastupitelstvem obce Dunajovice a nabyl d¢innosti dne
07.01.2010.

Zastupitelstvo obce Dunajovice rozhodlo dne 27. 08. 2015 o pofizeni Zmény <. 1 tzemniho
planu Dunajovice. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dunajovice byla schvalena Zastupitelstvem obce
Dunajovice dne 20.10.2016 (usneseni ¢.j. 4/9/2016) a nabyla ucinnosti 10.11.2016.

Dne 19.06.2014 byla Zastupitelstvem obce Dunajovice schvalena Zprava o uplatiiovani
Uzemniho plénu Dunajovice (obdobi 12/2009 - 12/2013).

Dne 06.05.2016 byla schvélena Uzemni studie Dunajovice - plocha B-3, VP-16.

Vypracovani zpravy o uplatfiovani UP vychézi z § 55, odst. (1), stavebniho zdkona a § 15,
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti.

Pofizovatel UP — M&U Trebori, odbor Gzemniho pldnovani a stavebniho Fadu vypracoval tuto
zpréavu o uplatfiovani UP za obdobi 2018-2022, kterou predklada k projednéni dotéenym
orgdnlim, sousednim obcim, krajskému Gradu a verejnosti.
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Il ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU

a) vyhodnoceni uplatriovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Gizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zdkona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj izemi

Za dobu platnosti UP byla pofizena jedna zména tohoto UP. Zména ¢&. 1 Uzemniho planu
Dunajovice byla vydana zastupitelstvem obce formou opatreni obecné povahy dne 26.10.2016
a nabyla d¢innosti dne 10.11.2016.

STAV ZASTAVENEHO UZEMi A ROZVOJOVE PLOCHY OBCE

Uzemi obce je hospodarné vyuzivano, v souladu s cily a dkoly Gzemniho planovani dle § 18 a
§19 stavebniho zakona. VeSkery rozvoj obce je soustfedén do zastavéného uUzemi a
zastavitelnych ploch vymezenych UP a zménou ¢. 1 UP.

Zastavitelné plochy byly od doby vydéni UP napliovény takto:
oznadeni 0 Neps vymeéra .
plochy zpusob vyuziti (ha) stav poznamka
B-1 plocha bydleni 1,97 nevyuzito podminéna US
B-2 plocha bydleni 3,07 nevyuzito podminéna US
4,03 podminéna US
B-3 plocha bydleni (15:'6% &ast vyuZita realizovany 3 RD
vyuZzito)
B-4 plocha bydleni 1,75 nevyuzito
B-5 plocha bydleni 0,79 nevyuzito
0,65
B-6 plocha bydleni (72,3% | &astvyuzita Realizovany 2 RD
VyuZito)
0,26
B-7 plocha bydleni (100% vyuzito Realizovén 1 RD
Vyuzito)
0,60
B-13 plocha bydleni (50% | Castvyuzita Realizovan 1 RD
Vyuzito)
13,12
celkem ploch bydleni | (12,65%
vyuZito)

V zastavéném Gzemi a na zastavitelnych plochach bylo od doby vydani UP realizovéno 9 RD,

stavebni povoleni bylo vydano ke stavbé dalSich 4 rodinnych doma.
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Pro zastavitelnou plochu B-3 byla vypracovéna Uzemni studie Dunajovice plocha B3, VP16 -
schvalena pro moZznost vyuZziti 06.05.2016 a ovérena jeji aktudlnost 25.06.2018.

Podminky a regulativy plynouci z UP jsou u novych objektd dodrzovany. Stavby cti charakter
okoli, hodnoty a limity vyuziti Gzemi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Obec Dunajovice ma vybudovany vodovod pro verejnou potfebu. Zdrojem je podzemni vrt
vzdaleny cca 1,5 km severovychodné od obce. V objektu byvalého JZD je umisténa vodarna -
Upravna vody a cerpaci stanice. Rozvodnym radem je voda dopravovana k odbératellm.
Obyvatelé nepripojeni na vodovod jsou zasobovani z vlastnich studni. Vodovod provozuje
Obec Dunajovice.

V pfipadé realizace planu na vystavbu vodovodu v ramci akce ,,Zasobovani Treboriska pitnou
vodou - Il etapa‘ a s vystavbou vodojemu na Dunajovické hore, obec predpoklada pripojeni na
Vodarenskou soustavu Jizni Cechy jako na zélozni zdroj pitné vody.

V obci je vybudovana jednotna kanaliza¢ni sit', ktera odvadi odpadni vody. V zapadni ¢asti obce
je oddilnd kanalizace. Ke kanalizadni siti je pripojena vétsina trvale zijicich obyvatel i rekreantd.
Obec mé& vybudovanou novou COV Dunajovice v plochach vymezenych Gzemnim pldnem pro
verejnou infrastrukturu.

Obec neni plynofikovana a v budoucnu se neuvazuje o napojeni obce na plyn.

Koncepce zasobovani elektrickou energii je prevazné stabilni a v budoucnu se nepredpokladaji
vétsi zmény vedeni tras vysokého napéti.

Telekomunikacni zarizeni a radiokomunikac¢ni sité jsou stabilni a vbudoucnu se
nepredpokladaji zmény.

Systém nakladani s odpady je stabilni a neni treba jej ménit.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Vrédmci aktualizace UP neni nutné vymezovat nové zastavitelné plochy pro ob¢&anskou
vybavenost. V plochach pro bydleni je umozZnéno dle podminek vyuziti dzemi zfizovat
souvisejici obanské vybaveni — nerusici sluzby a nerusici Femesla.

PLOCHY VYROBY

V obci jsou stabilizované plochy zemédélské vyroby v severni a severovychodni <asti sidla.
Nové vymezeni ploch vyroby se neuvazuje.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporaddani krajiny je stabilni. Plochy prirodni (lesni plochy, vodni plochy a
zemédélska puda) vyrazné prevysuji urbanizované Gzemi. Vyrazné zdbory ZPF ¢i PUPFL ve
prospéch zastavitelnych ploch se nepredpokladaiji.

Graf land use sprdvniho tizemi obce Dungjovice ( CSU k 31.12.2021):
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Ozastavéna plocha a nadvori
B lesni plochy

Ovodni plochy
Ozemédélska puda

B ostatni plocha

Koeficient ekologické stability (KES) = 0,6 ( CSU k 31.12.2021) - Gizem{ intenzivné vyuzivané,
zejména zemédélskou velkovyrobou, oslabeni autoregulacnich pochodt v ekosystémech
zpUsobuje jejich znacnou ekologickou labilitu a vyZzaduje vysoké vklady dodatkové energie.

Uzemni systém ekologické stability (USES) je v UP vymezen:

na regionalni drovni:

RBC 1903 - regiondlnim biocentrum Miletin (do Gizemi obce zasahuje ¢ast biocentra)

na lokalni drovni:

LBC 3 - lokdlIni biocentrum Pod Sirokym vrchem

LBC 5 - lokalni biocentrum Rybnik pod Dunajovickou horou
LBC 7 - lokalni biocentrum Holy vrch

LBC 10 - lokalni biocentrum Lom na Dunajovické hore

LBC 12 - lokalni biocentrum Beransky rybnik

LBC 15 — lokalni biocentrum Novy rybnik u Dunajovic

LBC 17 - lokalni biocentrum Obojsky rybnik

LBC 19 — lokalni biocentrum Rybnicek u Dunajovic

LBC 21 - lokalni biocentrum Kupsice

LBC 24 - lokalni biocentrum Krovi

LBK 2 - lokalni biokoridor Severni okraj Doubravy

LBK 4 - lokalni biokoridor K rybniku pod Dunajovickou horou
LBK 6 - lokalni biokoridor Za jitrem

LBK 8 - lokalni biokoridor Od holého vrchu

LBK 9 - lokalni biokoridor Dunajovicka hora

LBK 11 — lokalni biokoridor Zatopeny lom pod Dunajovickou horou
LBK 13,14 — lokalni biokoridor Dunajovicka hora — k potoku
LBK 16 — lokalni biokoridor Pod Rackem

LBK 18 — lokalni biokoridor K Dunajovicim

LBK 20 - lokalni biokoridor Cesta na Jilech

LBK 22 - lokalni biokoridor Cesty u Preseky

LBK 23 - lokalni biokoridor Potok na Jezerech

LBK 25 — lokalni biokoridor Z Krovi
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Interakéni prvek:

- lokalni - Racek

Systém udzemniho systému ekologické stability je vymezen v souladu s principy vymezovani
prvkd USES a plIni ekologické funkce krajiny.

ZMENY PODMINEK, NA ZAKLADE KTERYCH BYL UZEMNIi PLAN VYDAN
— byla schvélena Politika izemniho rozvoje CR, v zdvazném znéni od 01.09.2021

- byla vydana 9. aktualizace Zasad uUzemniho rozvoje JihocCeského kraje s nabytim
ucinnosti dne 07.07.2022

- byla zpracovéna 5. aktualizace izemné analytickych podkladt 2020 pro ORP Trebori

UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi

PFi naplfiovéni UP od doby jeho vydéni do doby vypracovéni této zpravy nebyly zjistény zadné
zavazné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

b) problémy kfeseni vuzemnim planu vyplyvajici zGzemné analytickych
podkladt

Vizemné analytickych podkladech (déle jen UAP) Jiho¢eského kraje aktualizovanych
v prosinci roku 2021 a v UAP ORP Tebor aktualizovanych v Gnoru roku 2021 byly detekovany
tyto problémy a strety v uzemi:
— chybégjici prvek USES v grafické &asti UP - v grafické ¢asti UP neni vyznaceno LBC 10 -
Lom na Dunajovické hore;

- hranice CHKO déli obec na dvé casti. Rozdilné posuzovani z hlediska zachovani
krajinného razu;

Podminky pro vystavbu vychazejici zUP jsou vsouladu sUzemni studii Tfeborisko -
Novohradsko, kterda byla dne 27.04.2010 zastupitelstvem Jiholeského kraje pfijata jako
zévazny podklad pro tvorbu Gzemnich pland a v souladu s Uzemni studif krajiny Jiho¢eského
kraje, kterd byla zapsana dne 01.09.2021 do systému centrdlni evidence Uzemné planovaci
dinnosti iKAS.

¢) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s Politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve znéni zavazném od 1.9.2021 (dale jen ,,PUR“):
Spravni izemi obce Dunajovice nelezi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose.

Nachazi se ve specifické oblasti SOB9 — Specifickd oblast, ve které se projevuje aktuadlni
problém ohrozeni zemi suchem.
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Ve spravnim Gzemi obce nejsou koridory nebo plochy dopravni a technické infrastruktury a
neovliviiuji ho ani souvisejici rozvojové zdméry vymezené v PUR.

UP respektuje republikové priority Gzemniho pldnovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Jihoceského kraje ve znéni jejich 9. aktualizace, ktera
nabyla Géinnosti dne 07.07.2022 (dale jen ,,ZUR“):
Zaméry vychazejici ze ZUR jsou v platném Gzemnim planu respektovany. Jedna se o:

- V23/2 - koridor pro vodovodni privadé¢ Neplachov — Novd Ves nad Luznici (Usek

Neplachov - Trebori);
- RBC 1903 Miletin.

Podminky vyplyvajici z pfitomnosti specifické oblasti N-SOB2 — Treborisko — Novohradsko a
podminky stanovené v cilovych charakteristikach krajiny rybni¢ni jsou v UP respektovany.

UP respektuje priority tzemniho pléanovani kraje a Gzemni podminky koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi kraje.

d) prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55, odst. (4) stavebniho
zakona

Dle tabulky na str. 4 je patrné, Ze obec Dunajovice m& v UP vymezeno 13,12 ha ploch pro
bydleni, z nichz je v souc¢asné obé vyuzito 1,66 ha (12,65%).

Vyvoj poctu obyvatel v obci Dunajovice za obdobi 2014 — 2020 (zdroj: CSU)

2014 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
216 224 216 220 221 216 217

Z demografickych dat (viz. tabulka vyse) vyplyvd, Ze v obci je stabilizovany pocet obyvatel bez
vyraznéjSich vykyvl. Z téchto demografickych ukazateld, vyvojovych trendd a intenzity
vyuzivani zastavitelnych ploch nevyplyvd nutnost vymezovat dalsi rozvojové plochy a to
zejména plochy pro bydleni.

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu, v rozsahu zadani
zmeény

Z kapitol a) az d) této zpravy vyplyva, Ze Gizemi obce Dunajovice nedoznalo takové zmény a
nejsou pozadovany nové rozvojové zameéry, které by vyvolaly potfebu pofidit zménu UP.
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f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj tGzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na zZivotni prostfedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

JelikoZ neni vyvoldna potfeba zmény UP, neni nutné uvadét pozadavky a podminky pro
vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény UP na udrzitelny rozvoj Gzemi.

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

JelikoZ neni vyvoldna potfeba zmé&ny UP, neni nutné fesit pozadavek na zpracovéni variant
FeSeni ndvrhu zmény UP.

h) navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci uzemniho planu

Nebyly zjistény takové dopady na koncepci UP a udrZitelny rozvoj izemi, které by vyZadovaly
zpracovani celého nového UP.

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii
na udrzitelny rozvoj izemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho
planu zjistény

Po dobu platnosti UP nebyly pofizovateli doru¢eny z4dné pozadavky na zménu UP.

Nebyly zjisté&ny takové dopady na koncepci UP a udrzitelny rozvoj Gzemi, které by vyzadovaly
zpracovani nového uzemniho planu.

j) navrhy na aktualizaci zasad Gzemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci ZUR se nepodava.
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Il SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

CHKO - chranéna krajinna oblast

CHOPAV - chranéna oblast prirozené akumulace vod
CHLU - chranéné loZiskové Gzemi

k.d. - katastralni dzemi

LBC - lokalni biocentrum

LBK — lokalni biokoridor

NBC - nadregionalni biocentrum

NBK - nadregionalni biokoriodr

NKP — narodni kulturni pamatka

KR — krajinny raz

p.C. — parcelni ¢islo

OP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

OV - obcanska vybanenost

OZNBK - ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru
PK — pozemkovy katastr

PUPFL — pozemek urceny k pInéni funkci lesa
PUR - politika Uzemniho rozvoje

RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RURU - rozbor udrzitelného rozvoje Gzemi
UAP - izemné analytické podklady

UPD - Gzemné planovaci dokumentace

US - Gzemni studie

USES - Gzemni systém ekologické stability
VKP - vyznamny krajinny prvek

VPS - verejné prospésné stavby

VPO - verejné prospésna opatreni

ZO - zastupitelstvo obce

ZPF — zemédélsky ptdni fond

ZUR - zasady Gzemniho rozvoje
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