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a) vymezeni zastavéného uzemi

V obci Dunajovice je zastavéné Gizemi vymezeno ke dni 01. 09. 2026. Hranice zastavéného tizemi je vyznacena ve
Vykresu zakladniho ¢lenéni, v Hlavnim vykresu.

b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

ZAKLADNI PREDPOKLADY A PODMINKY VYVOJE OBCE

V obci Dunajovice se predpokldda predevsim rozvoj bydleni v rodinnych domech a stim souvisejici rozvoj
technické infrastruktury. Soucasné je tfeba klast dliraz na obnovu stavajictho bytového fondu a zachovani
hospodarskych staveni doplriujici hodnotnou lidovou architekturu.

Navrh tzemniho planu vytvari podminky pro dostatecny rozvoj bydleni navrzeného na zakladé podnétl obce
s posouzenim urbanistické koncepce rozvoje a vyhodnocenim vsech limitd pro vystavbu. Vzhledem k sou¢asnému
demografickému rozvoji Ize konstatovat, Ze mnozstvi navrhovanych ploch je maximalné pripustné. V navrzenych
plochach pro bydlenf je tak vytvorena dostate¢na rezerva, kterd zabrani ¢astecné vzniku neimérnych cen za
stavebni pozemky.

Vystavba je soustfedéna predevsim na plochy, jejichz zdstavbou dojde k uceleni sidla, s maximalnim vyuZitim
stavajicich komunikaci a technické infrastruktury. Odstaveni vozidel v nové vzniklé zastavbé bude situovadno vzdy
na vlastnim pozemku u hlavni stavby.

VYMEZENi URBANISTICKYCH, ARCHITEKTONICKYCH, PRIRODNICH A KULTURNICH HODNOT A
STANOVENI PODMINEK JEJICH OCHRANY

URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Jednd se zejména o plivodni vesnickou lidovou architekturu a jeji typické prvky, znaky, hmoty, Stity, vstupni brany
a branky.

Ochrana: Pfi provadénirekonstrukci, modernizaci pfistaveb a ndstaveb ve vyznaceném tzemi je nezbytné dodrzet
regulativy pro stavajici zastavbu. Z navrzenych regulativd je nezbytné zddraznit a dodrzet predevsim: vyskovou
hladinu zastavby, sklon a typ stfechy, obdélnikovy ptdorys navrzenych objektd.

PRIRODNi HODNOTY
Ochrana prirody
Vychodni polovina spravniho Gzemi obce Dunajovice leZi v Chranéné krajinné oblasti Tfeborisko.

Ochrana pfirodnich zdrojt
V FeSeném Uzemi se nachdzi:
- vodni zdroje s ochrannymi pdsmy
- vyhradniloZisko stavebniho kamene
- poddolované uzemi
Re$enym tzemim prochazi hranice Chranéné oblasti pfirozené akumulace vod Tieboriska panev - vyhldsend za
ucelem ochrany bohatstvi podzemnich vod.

KULTURNi HODNOTY

Nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek

Ochrana kulturnich pamétek je zpracovana ve spolupraci s pamétkovym tGstavem v Ceskych Budé&jovicich. V UPO
je respektovdan zdkon ,,0 statni pamdtkové péci “.

V FeSeném Uzemi se nachdzi zapsand nemovita kulturni pamatka - kapli¢ka u ¢p. 42.

Pozornost je tfeba vénovat i ostatnim drobnym nezapsanym stavbam a prvkdm sakralniho charakteru - kaplicky,
kFize, bozi muka, které vytvarné ozZivuji vesnicky interiér a krajinu.

Ochrana: V blizkosti do 50 m nebude uskutedriovana Zzadna vystavba nadzemnich objektd.

Pamatky mistniho vyznamu:

* Misto bitvy Ceskych stavi a cisarského kralovského vojska (r. 1618) - severozapadni cip katastru

* Kfizova cesta

¢ Kaple sv. kfize




Archeologické lokality

Re3ené Uzemi je zemim s archeologickymi nélezy a nachdzi se zde archeologicka lokalita - historicky intravildn
obce Dunajovice.

Veskeré zemni prace, které zde budou v budoucnu provadény, musi vzdy investor zajistit podle zak. ¢.20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni, archeologicky dozor a zachranny archeologicky vyzkum.

Terminy zahadjeni zemnich praci by mély byt vZdy oznameny archeologickému pracovisti v dostate¢ném ¢asovém
predstihu, aby nedoslo k ohrozeni planovanych terminl stavebnich praci.

Obec Dunajovice se nachdazi na okraji CHKO Treborisko a se svym nejvyse polozenym bodem Treboriské panve -
Dunajovickou horou (504m) je vyhleddvanym mistem turistG. V soucasné dobé prochdzi obci nékolik
cykloturistickych tras, které jsou cyklisty hojné vyuzivany. Na Dunajovické hore leZici jizné nad obci s vyhledem na
Treborisko, rybnik Rozmberk, Veselsko i Sevétinsko, se nachazi poutni misto Kaple sv. K¥ize a Kfizova cesta. Prvni
zminka o obci se datuje k roku 1376.

Ochrana: Obec by méla podporovat zachovani kulturnich tradic jako dédictvi pro daldi generace.

CIVILIZACNi HODNOTY
Jedna se o civiliza¢ni hodnoty Gizemi spocivajici v jeho vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou.

Dopravni kostru tvori dvé silnice Ill. t¥idy. ReSenym Gzemim prochazi vysokotlaky a stfedotlaky plynovod,
elektrické vedeni VN 22 kV, vodovodni a kanaliza¢ni rad.

Navrh ochrany civilizacnich hodnot bude podporen vybudovdnim novych vodovodnich a kanaliza¢nich radd v
rdmci nové zdastavby a k doposud nenapojenym objektl vcetné nové Cistirny odpadnich vod, vodojemu,
trafostanic.

c) urbanisticka koncepce

URBANISTICKA KONCEPCE

Z3akladnim principem urbanistické koncepce, tzn. celkového prostorového usporadani stavajici i nové zastavby, je
zachovani relativni celistvosti a kompaktnosti sidelniho Gtvaru. Pfitom se respektuje urcitd uvolnénost zastavby
odpovidajici venkovskému prostredi a celkovému méritku stavajici zastavby. Pfi realizaci vystavby bytl je nutné
klast ddraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu, na vyuzivani vnitfnich rezerv zastavénych ¢astia v
ramci vystavby soukromych obytnych objektd je tfeba podporovat moznost zfizovani prostor pro obcanské
vybaveni, které nenarusi okolni bydleni.

UP Fesi navrh ploch pro bydleni v RD a pro technickou infrastrukturu.

Tyto plochy vhodné navazuji na stavajici zastavbu nebo vyplriuji volné proluky mezi stavajici zastavbou. Timto
usporadanim navrzenych ploch dojde k uceleni sidla. Nova vystavba bude mit charakter individudlniho trvalého
bydlenii pokud bude vyuzivana k rekreacnim tcel@m. Pritom je nutno respektovat venkovské prostredi a méfitko
stavajici zastavby.

Podrobnéjsi vymezeni zastavitelnych ploch viz. kapitola f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti...a dale kapitola 3. Odlvodnéni Uzemniho planu — VyuzZiti zastavéného Uzemi a vymezeni

zastavitelnych ploch.

SEZNAM ZASTAVITELNYCH PLOCH

oznaceni
zastavitelné
plochy
CHARAKTERISTIKA PLOCHY
(plochy dle
zpiisobu
VYuZziti)
Plocha bydleni - v zadpadni ¢asti Dunajovic, navazujici na zastavéné Gzemi obce, lokalita bude
Z1 provérena Gzemnf studif.
(BV.1 . , f e e .
PU.14) Obsluha tzemi - ze stdvajici mistni komunikace.
Limity vyuZiti Uzemi — respektovat ochranné pasmo kanalizace, meliorace.
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Plochy verejna prostranstvi vSeobecna - plocha verejné zelené vymezena podél mistni
komunikace navazujici na navrzenou plochu bydleni BV.1.

Obsluha tizemi - ze stavajici mistni komunikace.

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti Dunajovic, navazuje na zastavéné Gzemi obce. Souddsti této plochy
je i navrh plochy pro trafostanici T.6.
Obsluha dzemf - ze stavajici mistni komunikace.

Z.2 Limity vyuZiti Gzemi — respektovat OP el. vedeni v¢. trafostanice (stret tohoto OP s plochou bydlen{
(BV.2 v RD je nutné fesit v navazujicich fizenich), lokalita bude provérena tzemni studif.
PU.15) Ochrana hodnot tzemf - zéstavba bude respektovat hodnotu - boZi muka.
Plochy verejna prostranstvi vSeobecna - plocha verejné zelené vymezena podél mistni
komunikace navazujici na navrzenou plochu bydleni BV.2.
Obsluha dzemi - ze stdvajici mistni komunikace.
Plocha bydleni - je navrzena jiznim smérem od sidla Dunajovice, navazuje na zastavéné tizemi
23 obce. Lokalita bude provérena tizemni studii.
(BV.3 O.bs.luha u%eml— ze’stévajl'cich mistnich komuni’kacf. ' o '
PU.16) Limity vyuZiti Gzemf — respektovat OP el. vedeni, mellgrace, CHKO Trebor, OP kanallzase
Plochy verejna prostranstvi vSeobecnd - plocha verejné zelené vymezena v ndvaznosti na
navrzenou plochu pro bydleni BV.3.
Plocha bydleni - je navrZzena vychodnim smérem od sidla Dunajovice, navazuje na zastavéné tzemf
2.4 obce.
(BV.4) Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi — respektovat OP kanalizace, meliorace, CHKO Trebori, vodni tok
Plocha bydleni - je navrZzena severnim smérem od sidla Dunajovice, navazuje na zastavéné tzemi
Z5 obce.
(BV.5) Obsluha Gzemi - ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi — respektovat OP kanalizace, CHKO Trebori, vodni zdroj, OP vodniho zdroje
Plocha bydleni - je navrzena jihozéapadnim smérem od sidla Dunajovice, navazuje na zastavéné
Z.6 tzemi obce.
(BV.6) Obsluha tzemf — ze stavajici mistni komunikace.
Limity vyuziti Gzemi — respektovat OP el. vedeni.
27 Plochy bydleni - je navrzena v jizni ¢asti sidla Dunajovice, navazuje na zastavéné Gizemi obce.
(BV.13) Obsluha Uzemi - sjezdem ze stavajici silnice 1. tfidy.
- Limity vyuZiti Gzemi - respektovat CHKO Trebon.
28 Plocha technické infrastruktury - vodojem - je navrZena jizné od sidla Dunajovice.
(TU.1) Obsluha dzemi - ze stavajici mistni komunikace.

Limity vyuziti Gzemi — respektovat OP lesnich ploch, CHKO Trebori.

SEZNAM TRANSFORMACNICH PLOCH

OZNACENI
TRANSFORMACNI
PLOCHY
(PLOCHY DLE
ZPUSOBU VYUZITI)

CHARAKTERISTIKA PLOCHY




T Plocha smiSena obytna - v centrdlni ¢asti Dunajovic
(Sl; 1 Ochrana hodnot Uzemi - zdstavba bude respektovat charakter mistni zdstavby a stavajici
hodnoty tzemi (zejména navesni kapli Zvéstovani Panny Marie a pamatnik padlym)

| SYSTEM SIDELNi ZELENE

V navrhu UP je podil sidelni zelené& zachovén a nadéle rozvijen. Plocha technické infrastruktury — &istirna odpadnich
vod bude odclonéna izolacni zeleni, podél pfijezdové cesty je navrhovdno stromoradi. U ndvrhovych ploch pro
bydleni s vymérou nad 2 ha je uvazovano s ndvrhem ploch vefejnych prostranstvi — verfejné zelené. Jednd se o
plochy VP-14, VP-15 a VP-16.

d) koncepce verejné infrastruktury

V pfipadé prekryvu zamérd, pro které jsou vymezeny koridory dle niZe, je nutno tyto zaméry vzajemné
koordinovano tak, aby nedoslo k zamezeni realizace jednoho ¢i druhého zdméru.

KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMISTOVANI

V rozvojovych plochdch je umoznén vznik novych komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi
normami dle dlivodu vzniku komunikace. V grafické ¢asti nejsou tyto plochy pro mistni komunikace zakresleny.
K navrzené COV je navrhovadna novéd ptijezdovéd komunikace. V zastavéném UGzemi je doporu¢ena Uprava
stdvajicich komunikaci na MO 8, pfipadné MO 7,5 a zfizeni alespori jednostranného chodniku.

V navrzenych plochach musi mit budované objekty svoji parkovaci a gardZovaci potfebu pokrytu na vlastnim
pozemku, a to jiZ jako soucdst stavby. To plati i pro stavbu ¢i prestavbu objektll nabizejicich ubytovaci sluzby.

Navrh uvaZuje sdoplnénim turistické trasy v okruhu Dunajovické hory. Soucasny systém turistickych a
cykloturistickych tras zlstane zachovdan a bude déle postupné rozvijen.

KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY A PODMINKY JEJIHO UMiSTOVANI

KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e konkrétni zamér, pro ktery je koridor vymezen

Pripustné vyuziti

e zaméry technické infrastruktury, pro ktery je koridor vymezen vcetné souvisejicich
staveb a zarizeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e verejna prostranstvi

e zelen - zejména ochranng, izolac¢ni, doprovodna

e vodni Gtvary

e Uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e nenistanoveno

Nepripustné vyuziti
o vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je koridor vymezen
e bydleni - véetné staveb pro bydleni




e rekreace - vcetné staveb pro rodinnou rekreaci

e obcanské vybaveni — véetné staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
e vyroba a skladovani - vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani

e stavby pro zemédélstvi

e garaze

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny

VODOHOSPODARSKE RESENI

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Navrh zdsobovani obce Dunajovice pitnou vodou spodiva v ndvrhu vodojemu v lokalité Dunajovicka hora. S touto
stavbou souvisi i pokladka trubnich vodovodnich radd a kabelové pripojky NN pro vodojem - koridory CNZ.V23-2,
CNU.1-CNU.6.

Nové vodovodni fady budou budovény v rdmci nové zastavby a k doposud nenapojenym objektlim a budou
ukladany do komunikaci nebo podél nich.

Zdrojem pozarni vody je pozarni nadrz.

ZDROJE ZNECISTENI, ODKANALIZOVAN{ A CISTENI ODPADNICH VOD

Pro obec Dunajovice je navrhovéna ¢istirna odpadnich vod. Technologie COV je navrzena na stdvajici jednotnou
kanalizaci po odlehéeni. Navrzené Gzemi pro stavbu COV je vhodné, nachézi se vychodné pod obci Dunajovice nad
rybnikem ,,Potocky“ potoka v nadm. vy3ce 445,00 — 452,00 m.n.m.. COV bude osazena nad Q100 vodu. Navrzena
kanaliza¢ni sit' bude podchycovat spadové Uzemi obce tj. dvé vyusti z obce a tim se umoZni dalsi vystavba
rodinnych domkd.

ZASOBOVANI EL. ENERGIIi

V ndvrhu jsou vymezeny koridory pro elektrické vedeni v¢etné trafostanic:
Lokalita ¢.1a €. 2 - zapad

Koridor CNU.E1 véetné trafostanice T.1.
Lokalita ¢€.3 - jih

Koridor CNU.E2 vCetné trafostanice T.2.
Lokalita ¢.4 - vychod

. Koridor CNU.E3 vcetné trafostanice T.3.
Lokalita ¢.5 - sever

Koridor CNU.E4 vcetné trafostanice T.4.

Podminkou napojeni je i soub&zné provddénd uUprava sité NN. Postupné bude u nové vystavby provadéna
kabelizace kabely AYKY do zemé.

ZASOBOVANI PLYNEM

Nova zdstavba a doposud nenapojené objekty maji mozZnost postupné plynofikace.

ZASOBOVANI TEPLEM

Re3ené Gizemi ma potencidl ve vyuziti obnovitelnych zdrojd energie. Budou respektovéany pozadavky na ochranu
ovzdusi vyplyvajici ze zadkona o ochrané ovzdusi a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané tzemi
byly vytvorfeny podminky pro dodrZzeni pripustné uUrovné znecisténi ovzdusi. Je mozZno doporudit pro
provozovatele nékteré dostupné systémy, které splruji ekologické limity. Plynofikaci je dén predpoklad
k vytésriovani spalovani pevnych paliv, nejvice hnédého uhli horsi kvality. Postupnd nahrada tepelnych zdrojl
pfinese vyrazné zlepSeni Cistoty ovzdusi.



V izemi bude vyuZzivano centrdlnich zdrojl tepla, popripadé alternativnich zdrojd energie formou vyuziti biomasy,
tepelnych ¢erpadel, solarnich kolektord.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Navrh UP nevymezuje nové plochy ob&anského vybaveni. Minimdlini zékladni vybavenost je p¥imo v obci, za vy33i
dojizdé&ji obyvatelé do Treboné, Lisova nebo Ceskych Budé&jovic.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Stdvajici koncepce verejnych prostranstvi je doplnéna o plochy verejné zelené navazujici na ndvrhové plochy pro
bydleni.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Likvidace domovniho odpadu je zajistovana svozem na fizenou skladku a tento systém bude i naddle zachovan.

U navrhovanych ploch bydleni, kde je pozadavek reSeni Uzemni studie, bude reSeno umisténi plochy
(shromazd'ovaciho mista) pro tfidény komunalni odpad.

CIVILNi OCHRANA

Navrh ploch pro pozadované potreby:

e  Ochrana uzemi pfed priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho dila.
V FeSeném Uzemi se neocekava prlchod prilomové viny vzniklé zvldstni povodni, jejiz pdvodcem mize byt vodni
dilo.

e zény havarijniho planovani.
Resené Gizemi neleZi v z6né& havarijniho pldnovani.
Podle analyzy mozného vzniku mimorddné udalosti, kterd je soucdsti Havarijniho planu kraje, Zadna firma svou
produkci a skladovdnim nebezpecnych ldtek neohrozuje tzemi fesené timto tizemnim planem.

e ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti.
Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni urad pouze pfi vyhldseni vale¢ného stavu. Ukryti bude
provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domt a v provoznich a vyrobnich
objektech po jejich dpravé na improvizované Ukryty. Je moZno poditat s vyuZitim ochrannych prostord
jednoduchého typu v budovach, které maji nejmensi dobé&hovou vzdalenost od mista ohroZeni. V pfipadé potreby
ukryti obyvatel a navstévnikl obce pfi vzniku MU v dobé miru zajiStuje obecni uUrad ochranu osob pred
kontaminaci nebezpecnymi latkami (prdmyslova havarie, tnik nebezpedlné latky z havarovaného vozidla apod.)
predevsim za vyuZiti ochrannych prostor( jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a provoznich,
vyrobnich a dalsich objektd, kde budou improvizované provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

e  evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani.

Zajisténi evakuace organizuje méstsky urad. Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny ve stavajicich
objektech jako napr. Skolskych, v ubytovnach, penzionech, télocvi¢nach, kulturnich domech apod.

e skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci.

Toto opatreni bude dle potfeby zajistovdno v dobé po vzniku mimorddné uddlosti. K tomu budou vyuZity vhodné
prostory v rdmci obce, pripadné blizkého okoli. Skladovani prostredkl individualni ochrany pro zabezpecované
skupiny osob ve Skolskych a zdravotnickych zafizenich bude prozatimné feSeno v centrdlnich skladech mimo
uzemi obci a mést.

e vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna tizemi a zastavitelna tzemi obce.
Na Gzemi obce se nenachazeji nebezpedné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto zpdsobem sniZzovat
riziko spojené s pfipadnymi havdriemi.

e zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych Gcinkd kontaminace.
Jako misto pro dekontaminaci osob, pripadné pro dekontaminaci kolovych vozidel je moZno vyuZit napf. zarizeni
umyvaren, sprch, cistiren, gardzi vétsich firem, napojenych na kanalizaci a vodovod. Pro dekontamina¢ni plochy
v podstaté postadi zpevnénd, nejlépe betonova plocha s odpadem aimprovizovanou ndjezdni rampou, ktera bude
mit z jedné strany pfijezd a z druhé strany odjezd s pfivodem vody nebo pdary.

Zahrabovisté nenf v katastru obce vymezeno, nakazena zvifata budou likvidovéna v misté ndkazy a odvezena do
mist uré¢enych prisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

e ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi.



Na reSeném Uzemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov - staveb, které bude nutno upravit proti
proniknuti kontaminantd (uzavieni a utésnéni otvord, oken a dvef, vétracich zafizeni) a do¢asné ukryvané osoby
chranit improvizovanym zptsobem (ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

® nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.
Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude FeSit obec a jejich organy ve spolupréci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro pripady mimoradné situace.

e  Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohroZeni.
Tato oblast bude v p¥ipadé obce zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci ob&andm cestou OU
za vyuziti rozhlasd, pojizdnych rozhlasovych zafizeni, predani telefonickych informaci a dal$ich ndhradnich prvka
varovani.

e) koncepce usporadani krajiny

NAVRH USPORADANI KRAJINY

Ve volné krajiné je umoznéno zalesriovani pozemkd na plochdch navazujici na stavajici PUPFL a na plochach,
jejichz zalesnénim dojde k uceleni PUPFL. Nemélo by se jednat o zemédélskou pldu s I. tfidou ochrany. Déle je ve
volné krajiné umoznéno zfizovdni menSich vodnich ploch a umistovani docasnych staveb pro zabezpeceni
zemédélské cinnosti, jako jsou seniky, vCeliny, pristfesky pro zvér a chovana zvirata formou lehkych pristreskd,
podminéné realizace komunitniho kompostovani, polnich hnojist' za spIinéni zakonnych podminek apod.
Stanoveni koncepcnich podminek pro zmény v jejich vyuZiti
Udrzitelné hospodareni v krajiné

- dobudovéni tzemniho systému ekologické stability a revitalizaci krajiny, obnovenf jeji prostupnosti a

obnoveni a uchovanijejich estetickych hodnot a kulturni paméti,

- revitalizace povodi (Fi¢nich systéma),

- podpora spravné zemé&délské praxe a ekologické produkce,

- ozdravénilesti CR,

- protipovodriovd ochrana tzemi a osidleni,

- rekultivace izemi devastovanych tézbou a energetikou,

- zajistovani ochrany vodnich zdroju.
SniZeni energetické a surovinové ndro¢nosti hospodarstvi a oborové struktury ekonomické
zakladny

- Uspora surovin a energii, jejich recyklace a druhotného vyuziti,

- vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie a surovin,

- ekologicky vhodné formy rekreace, cestovniho ruchu, lazeristvi.

NAVRH SYSTEMU USES

\Y%
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Regiondlni biocentra

Kdéd

Nazev

RBC.217

Miletin

Lokalni biocentra

Kdd

Nazev

Popis

LBC.3

Pod Sirokym vrchem

Lokalni funkéni biocentrum situované pri JZ hranicich reseného
uzemi. LBC zahrnuje ve své plose vyhradné lesni porosty na lesnim

typu.

LBC.5

Rybnik pod
Dunajovickou horou

Lokalni funkéni biocentrum situované Z od Dunajovické hory v J
partiich feSeného Uzemi. LBC zahrnuje ve své ploSe rybnik s tizkym
lemem olSin a porosty orobnice a lesni porosty na lesnich typech.

LBC.7

Holy vrch

Lokalni funk¢ni biocentrum situované na vrcholovych partiich Holého
vrchu pfi J hranicich feSeného Gzemi. LBC zahrnuje ve své plose
vyhradné lesni porosty na lesnim typu.

LBC.10

Lom na Dunajovické
hore

Lokalni funk¢ni biocentrum situované na vrcholovych polohach
Dunajovické hory v J partiich reSeného tizemi. LBC zahrnuje ve své
plose v prostorach byvalého lomu plosnou drevinnou vegetaci (nalet)
(BR a BO) a lesni porosty na lesnim typu.

LBC.12

Beransky rybnik

Lokaln{ funkéni biocentrum situované pri J az JV hranicich FeSeného
Uzemi. LBC zahrnuje ve své plose lesni rybnik s hrazovou drevinnou
vegetaci (OL, VR a DB), podmacené lu¢ni porosty polopfirozeného

charakteru ve 3. stupni ekologické stability a lesni porosty na lesnim

typu

LBC.15

Novy rybnik u
Dunajovic

Lokalni funk&ni biocentrum situované pri V hranicich feSeného tizemd.
LBC zahrnuje ve své plose stejnojmenny rybnik, z J prilehly mokrad,
prevdzné ze S a Z prilehlé podmacené lu¢ni porosty polopfirozeného
charakteru ve 3. stupni ekologické stability a na J a liniovou (TPX, OS)
a plosnou (OL, VR, DB) dfevinnou vegetaci.

LBC.17

Obojsky rybnik

Lokaln{ funkéni biocentrum situované pfi V hranicich reSeného tzemi.
LBC zahrnuje ve své ploSe stejnojmenny rybnik, ze S a Z prilehlé
mokrady, z V bohatou a kvalitni hrazovou drevinnou vegetaci (OL,
VR, BR, a JIV).

LBC.19

Rybni¢ek u Dunajovic

LokaIni nefunk¢ni biocentrum situované V od boce Dunajovice

v centrdlnich partiich feSeného tzemi. LBC zahrnuje ve své plose
maly rybnik s z J pfilehlou liniovou dfevinnou vegetaci (OL, VR)
situovany uprostred pozemku ornych ptd.

LBC.21

Krupsice

Lokalni nefunkéni biocentrum situované SV nad obci Dunajovice pfi S
hranicich FeSeného tzemi. LBC zahrnuje ve své ploSe polni cestu
uprostred pozemki ornych pid.

LBC.24

Krovi

Lokalni funk¢ni biocentrum situované S nad obci Dunajovice pfi S
hranicich FeSeného Uzemi. LBC zahrnuje ve své ploSe maly rybnik

s pritokovou vodotecia v S asti plochy plosSnou dfevinnou vegetaci
(VR, BR, OS) uprostred pozemkd ornych ptd.

LokdIni biokoridory

Kad Nazev Popis
Lokalni funk<ni biokoridor vychazejici z LBC.3 celkovym SZ smérem
LBK.2 Severni okraj Doubravy | mimo hranice feSeného Gzemi. Trasa LBK probiha vyhradné lesnimi
porosty na lesnich typech.
. Lokalni funk¢ni biokoridor vychazejici z LBC.5 celkovym SZ smérem
K rybniku pod e N . ,
LBK.4 o do LBC.3. Trasa LBK prochazi vyhradné lesnimi porosty na lesnim
Dunajovickou horou typu
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LBK.6

Za jitrem

Lokalni funkéni biokoridor vychazejici z LBC 5 celkovym témér J
smérem do LBC.7. Trasa LBK probiha vyhradné lesnimi porosty na
lesnim typu.

LBK.8

Od holého vrchu

Lokaln{ funk¢ni biokoridor vychazejici z LBC.7 celkovym J smérem
mimo hranice reSeného Uzemi. LBK ve své trase zahrnuje vyhradné
lesni porosty na lesnim typu.

LBK.9

Dunajovicka hora

Lokalni funk¢ni biokoridor vychazejici z LBC 5 celkovym témér vV
smérem do LBC.10. LBK ve své trase zahrnuje vyhradné lesni porosty
na lesnim typu.

LBK.11

Zatopeny lom pod
Dunajovickou horou

Lokaln{ funk¢ni biokoridor vychazejici z LBC.10 celkovym JV smérem
do LBC.12. LBK ve své trase zahrnuje vyhradné lesni porosty na lesnim

typu

LBK.13

Dunajovicka hora - k
potoku

Lokalni biokoridor vychdazejici z LBC.10 S a ndsledné V smérem do
LBC.15. Trasa LBK se sklada z ¢asti nefunkéni na orné padé podél
mistni vodotece a ¢3sti funkcni probihajici postupné po lesnich
porostech (prevaha BO), lu¢nich porostech kulturniho charakteru ve
2. stupni ekologické stability a malém mokradu.

LBK.14

Dunajovicka hora - k
potoku

Lokalni biokoridor vychdazejici z LBC.10 S a ndsledné V smérem do
LBC.15. Trasa LBK se sklada z ¢asti nefunkéni na orné padé podél
mistni vodotece a ¢3asti funkcni probihajici postupné po lesnich
porostech (prevaha BO), lu¢nich porostech kulturniho charakteru ve
2. stupni ekologické stability a malém mokradu.

LBK.16

Pod Rackem

Lokaln{ funkéni biokoridor vychazejici z LBC.15 JV a nasledné vV
smérem mimo hranice feSeného Uzemi. Trasa LBK zahrnuje
podmacené lucni porosty poloprirozeného charakteru ve 3. stupni
ekologické stability J pod rybnikem Récek a na V a Z liniovou
drevinnou vegetaci (DB, VR).

LBK.18

K Dunajovicim

Lokalni nefunkéni biokoridor vychdzejici z LBC.19 JV a V smérem do
LBC.17. Navrzend trasa LBK podél mistni vodotece prochazi vyhradné
po pozemnich ornych pud.

LBK.20

Cesta na Jilech

Lokalni nefunkéni biokoridor vychazejici z LBC.19 S az SV smérem do
LBC.21. Trasa LBK kopiruje poli cestu (pfi¢emz zahrnuije jeji chudy
travinny lem) a pozemky ornych pad.

LBK.22

Cesty u Preseky

Lokalni nefunkéni biokoridor vychazejici z LBC.21 S a SV smérem
mimo hranice feSeného Gzemi. Navrzena trasa LBK prochazi
vyhradné po pozemnich ornych pid.

LBK.23

Potok na Jezerech

Lokalni nefunkéni biokoridor vychézejici z LBC.24 celkovym Z smérem
po S hranicich feSeného tzemi mimo hranice feSeného tzemi. LBK
kopiruje tok mistni upravené vodotece pfi¢emz jeho trasa probihd
vyhradné po pozemcich ornych pud.

LBK.25

Z Krovi

Lokalni nefunkéni biokoridor vychdzejici z LBC.24 JV celkovym témér
S smérem mimo hranice feSeného tzemi. Trasa LBK probihd
vyhradné po pozemnich ornych pid.

Interakéni prvky

Kéd Nazev Popis
Interakéni prvek situovany v tésné blizkosti V hranic FeSeného tzemi.
IP zahrnuje ve své plose stejnojmenny rybnik s tzkym litordInim

1P.1 Racek pasem, misté podmacené lu¢ni porosty polopfirozeného charakteru

ve 3. stupni ekologického stability a ze S pfilehlou ploSnou drevinnou
vegetaci (OL, VR, JIV a OS).

Regulativy pro prvky USES maji 2 zékladni funkce:

Zajist'uji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvkd USES

Zajist'uji izemni ochranu ploch pro doplnéni prvk( USES navrzenych nebo nefunkénich.
Prvky izemniho systému ekologické stability — podminky vyuZiti:
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Biocentrum

Pripustné vyuZiti

Sou¢asné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zdvazné navrzené platnou UPD, vyuZiti, které zajistuje prirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmf
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZiti nebo zhorgeni prirodni funkce sou¢asnych ploch USES.

Pro plochy PUPFL, které se nachazi v plochach biocenter platii regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéné vyuZiti

Jsou, a to pouze ve vyjime&nych ptipadech, nezbytn& nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd., pFi
co nejmensim zasahu do biocentra a naruseni jeho funk¢nosti.

Nepripustné vyuZiti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stuperi ekologické stability daného Gizemi zafazeného do USES
(zména druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr.
z louky na ornou pidu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES, jakékoliv zmény funkéniho
vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkcnost biocenter, nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni
do nich, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, apod., mimo
dinnosti pfipustné a podminéné.

Biokoridor

PFipustné vyuziti

Je soucasné vyuziti a budouci vyuziti ploch zavazné& navrzené platnou UPD, déle vyuZiti, které zajidtuje vysoké
zastoupeni druh organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pri bézném extensivnim zemédélském
nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy
pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuziti a prirodni funkce soucasnych funk¢nich biokoridord.

Pro plochy PUPFL, které se nachazi v plochach biokoridort plati i regulativy pro plochy PUPFL.

Podminéné vyuziti

Funkéni vyuZiti pouze nezbytné nutné liniové stavby kFizici biokoridor, vodohospodatska zafizeni, COV atd., pfi co
nejmensim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru.

Nepfipustné vyuziti

Zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou¢asny stuperi ekologické stability daného Gizemi zafazeného do USES
(zmény druhu pozemku s vy$sim stupném ekologické stability na druh s nizsim stupném ekologické stability, napr.
z louky na ornou pddu), dale pak zmény, které jsou v rozporu s funkci biokoridoru, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti,
které by znemoznily nebo ohrozily zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé cinnosti, jako je umistovani staveb,
odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

Interakcni prvek

Hlavni vyuZiti

Vytvareni existencnich podminek rostlindm a Zivocichlim a vyznamné ovliviiovani funkce ekosystéma kulturni
krajiny. Interakcni prvek zprostredkovava priznivé pdsobeni prirody na okoli, ekologicky méné stabilni krajinu.
Poskytuje potravni zakladny a mista tkrytu a rozmnoZzovani riznym druhlm organismd, které jsou zapojeny do
potravnich retézcd i okolnich, ekologicky méné stabilnich spoledenstev.

PFipustné vyuziti

Sou¢asné vyuziti a budouci vyuziti ploch zdvazné navrzené platnou UPD, vyuziti, které zajidtuje pfirozenou druhovou
skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Nesmf
dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhor3eni prirodni funkce soucasnych ploch.
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Podminéné vyuZiti

Pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zafizeni, COV atd.. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti interakcniho prvku.

Nepfripustné vyuZiti

jsou zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability daného tizemi, rusivé ¢innosti,
jako je umist'ovani staveb, odvodriovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANIi EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V ndvrhu je uvaZovano s postupnym zvySovanim ekologické stability krajiny. Jedna se predevsim o postupné
doplInéni navrzenych biokoridor(i a biocenter. Dale je v ndvrhu UP umoznéno postupné zalesfiovéni a prevadéni
ekologicky nestabilnich ploch na funkéni plochy s vy3si ekologickou stabilitou.

STANOVENI PODMINEK PRO PROSTUPNOST KRAJINY

V navrhu UP Dunajovice je feSen rozvoj turistickych a cykloturistickych tras. Je predpokladano, ze ve stavajicich
trasach oznacenych ve vykrese budou vybudovany kvalitni cyklistické stezky.

VYMEZENI PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi A OCHRANU PRED POVODNEMI

Zaplavové uzemi

Re3ené Gizemi neleZi v zaplavovém dzemi.

Protipovodnové opatreni

Stdvajici vodoted, vodni plochy a doprovodnou zeleri je nutné zachovat. Podél vodotedi bude zachovan pristupny
pruh pozemki v sifce 6m od brehové hrany. | naddle je potfeba provadét udrzbu vegetace zejména v okoli
vodnich tokd a rybnikd.

Protierozni opatreni

V ndvrhu nenf uvazovano s plosnymi protieroznimi opatrfenimi.

VYMEZENI PLOCH PRO REKREACI ‘

V navrhu UP je podil ploch pro rekreaci zachovan.

VYMEZEN{ PLOCH PRO DOBYVANiI NEROSTU |

Vyhradni loZisko stavebniho kamene se nachazi v jizni ¢asti obce, vychodné od Dunajovické hory (rozsah tzemi je
8233 m?). Poddolované tizemi ¢. 2212 s ndzvem Dunajovice, po téZbé rud se nachazi v severni ¢asti obce.

f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zptGsobem vyuziti
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Plochy bydleni - bydleni venkovské

Hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych a bytovych domech.

Pripustné vyuZiti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky bytovych domd, pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi. V plochdch pro bydleni jsou zahrnuty pozemky
souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsinez sooma.
Soudasti ploch bydleni jsou pozemky dalsich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Nepripustné vyuZziti

Ostatni vyuZiti, neuvedené jako pripustné, veskeré Cinnosti narusujici venkovské prostredi, odstavna stani a gardze
pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, ndkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary.
Vystavba samostatné stojicich malometrdznich objektl sezénni rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buriky
apod.).

Druh regulativd Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

stdvajici s moznosti zmény staveb
a dostaveb novych rodinnych
domli

Pocet staveb na stavajici ploSe

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 25%

Zastavénost celkova Sta’Vajl’Cl’ nebo maximalné 35%

v zastavéném Uzemi nelze oddélit

Velikost stavebnich parcel
pozemek mensinez 800 m?

Vyskové regulativy

Vyska budovy stavajici nebo do vysky
max.1 nadzemnf{ podlazi

+ podkrovi
Vyska budovy do hiebene v metrech. stavajici nebo do vysky

do vySky maximalné 8,5m

Prostorové regulativy

stavajici, u novych objektt

Stfecha - typ
sedlov3, vyjimecné polovalbova

Stfecha - sklon stavajici s moZnosti Gpravy na
sklon 38° - 45°, u novych objekt(
sklon 38° - 45°
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Plochy bydleni - bydleni venkovské — navrh BV.n

Hlavni vyuziti

Bydleni.

Pripustné vyuZiti

Plochy bydleni zahrnuji pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
pozemky verejnych prostranstvi. V plochach pro bydleni jsou zahrnuty pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni
s vyjimkou pozemk pro budovy obchodniho prodeje o vymére vétsinez 500m2. Soucasti ploch bydlenijsou pozemky
dalsich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s
bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose.

Nepripustné vyuZiti

Ostatni vyuziti, neuvedené jako pripustné nebo podminéné, zejména veskeré ¢innosti narusujici venkovské prostredi,
odstavnd stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardze, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich
sluZeb a autobazary. Vystavba individudini rekreace.

Druh regulativd Regulativ pro vystavbu
PloSné regulativy
Zastavénost budovami maximalné 25%

« . TR S
Zastavénost celkova maximalné 35%

Velikost stavebnich parcel minimalné 800 m?

Vyskové regulativy

Vyska budovy 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy do h¥ebene v metrech maximalné 8,5m

Prostorové regulativy

Stfecha - typ sedlova,
vyjimecné polovalbova
Strecha - sklon 38°-45°
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e bydleni

e bydleni
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
— verejného charakteru — patfici do verejné infrastruktury
— komeréniho charakteru — drobnd podnikatelska ¢innost (napfr. kadernictvi, kvétinarstvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilita¢ni sluzby, kanceldre a dalSi administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost, stravovani a
ubytovani doplriujici bydlent)
— télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détska hristé, viceticelova hristé)
e verejna prostranstvi
e zeleri - napf. vefejnd, izolacni, zahrady, sady
e vodni dtvary
e dopravni a technickd infrastruktura obecniho vyznamu
[Nepfipustnéwyuziei ]
e rekreace vCetné staveb pro rodinnou rekreaci
e vyroba a skladovani v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
e zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi
e vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydlenf a kvalitni
prostredi pro bydleni (nap¥. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zdpachem,
znedist'ovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména oslriovanim, zastinénim) anebo toto
naruseni vyvoldvat.




Plochy obcanského vybaveni - obcanského vybaveni ou
vSeobecné

Hlavni vyuZiti

Obcanské vybaveni.

Pripustné vyuZiti

Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
socidlni sluzby, pédi o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

Jsou takové ¢innosti a déje, které nadmérné narusuji prostredi, chovatelstvi, péstitelstvi, primyslova vyroba a
sklady.

Druh regulativd Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

stdvajici s moznosti zmény
staveb a dostaveb novych
objektd

Pocet staveb na stdvajici plose

Zastavénost budovami stavajici nebo maximalné 25%

Zastavénost celkova stavajici nebo maximalné 35%

Vyskové regulativy

stdvajici nebo do vysky
max.1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy

stavajici nebo do vysky

Vyska budovy do hfebene v metrech
do vysky maximalné 8,5m

Prostorové regulativy

stavajici, u novych objekt(

Stfecha - typ
sedlov3, vyjimecné polovalbova

Strecha - sklon stavajici s moznosti Upravy na
sklon 38° - 45°, u novych objekt(
sklon 38° - 45°
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Vyroba a skladovani.

Pocet staveb na stavajici plose

Plochy vyroby a skladovani zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani, skladové aredly, pozemky
zemédélskych staveb, fotovoltaické elektrarny a pozemky souvisejici verejné infrastruktury.

v~

Veskeré ¢innosti vyzadujici ochranu pred z&tézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi),
nepripustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu
negativniho vlivu na okolni prostredi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZaduijicich hygienickou ochranu
(8kolskych a détskych zarizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a
rekrea¢nim Gceldim atd).

stdvajici s moznosti zmény
staveb a dostaveb novych
objektd

Zastavénost budovami

stavajici nebo maximalné 55%

Zastavénost celkova

Vyska budovy

stavajici nebo maximalné 75%

stdvajici nebo do vysky
max.1 nadzemni podlazi

Strecha - typ

Vyska budovy do hfebene v metrech.

stavajici nebo do vysky
do vysky maximalné 9,5m

stavajici, u novych objektd
sedlov3, vyjimecné polovalbova

Strecha - sklon

stdvajici s mozZnosti Upravy na
sklon 20° - 43°, u novych objektl
sklon 20° - 43°

Padorys budovy

prevazné obdélnikovy
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Technicka infrastruktura.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zarizeni technického
vybaveni, napriklad vodovod(, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s
odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité, elektronickych
komunika¢nich zafizeni verejné komunikacni sité. Soudldsti téchto ploch jsou pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

v

Jsou veskeré innosti vyzadujici ochranu pred zatézi okoli (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi),
nepiipustné je zfizovat Cerpaci stanice pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potrfebu provozovatele. V pasmu
negativniho vlivu na okolni prostfedi nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyZadujicich hygienickou ochranu
(8kolskych a détskych zafizeni, budov slouzicich k obytnym, zdravotnickym, potravinarskym, télovychovnym a
rekreacnim tceldm atd).

Zajisténi dopravni pristupnosti (silnicni).

Plochy silni¢ni dopravy zahrnujf silni¢ni pozemky silnic I1l. tfidy a mistnich komunikaci, v€éetné pozemkad, na kterych
jsou umistény soudasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izola¢ni zelené, a
dale pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, napriklad autobusové zastavky, odstavna stani pro
autobusy a ndkladni automobily a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci. Cyklisticka a
pési komunikace véetné chodnikd a zelenych past v navrzené vystavbé. Plochy uréené pro umist'ovani staveb a
zarizeni technické vybavenosti (plochy pro vodovody, kanalizaci, elektfinu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace,
kolektory a produktovody, apod.) bezprostredné souvisejici s danou funkci technické infrastruktury a obsluhy Gzemi.

Jiné neZ pripustné vyuziti Gizemi je nepripustné.
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Plochy rekreace - rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti

Rekreace.

Pripustné vyuZiti

Plochy rekreace zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a
jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejnych prostranstvi, oblanského vybaveni a dalSich pozemk{ souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostredi ve vymezené plose a jsou slucitelné s
rekreacnimi aktivitami.

Stavajici objekty individudIni rekreace lze prestavovat, modernizovat a rekonstruovat s moznosti pldorysného
rozsifeni max. o 25% soucasné zastavéné plochy (dle kolaudacniho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras).

Nepripustné vyuZiti

Jiné nez pripustné vyuZiti izemfi je nepfipustné.

Druh regulativd Regulativ pro vystavbu

PloSné regulativy

stavajici pocet
(bez mozZnosti dalsich staveb na
jiz zastavéné parcele)

Pocet staveb na stavajici plose

(nevztahuje se na nové oddélené stavebni parcely a nezastavéné proluky
splriujici niZze uvedené regulativy)

Zastavénost budovami pristavba + 15%

Zastavénost celkova pristavba + 20%

Velikost stavebnich parcel stavajici

VysSkové regulativy

stdvajici nebo do vysky
max.1 nadzemni podlazi
+ podkrovi

Vyska budovy

stdvajici nebo
pfistavba mozna do vysky
maximalné 7,5m

Vyska budovy do hrebene v metrech

Prostorové regulativy

stdvajici nebo mozné Upravy na

Stfecha - typ
sedlové vyjimecné polovalbové

stdvajici, s moznosti Upravy na
sklon 38° - 45°

Strecha - sklon
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Plochy verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi|PU
vSeobecna

Hlavni vyuziti

Travnaté plochy s moznosti pé€siho propojeni.

Pripustné vyuziti

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhd verejnych prostranstvi a
dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s Gicelem verejnych
prostranstvi.

Nepfripustné vyuZiti

Jiné neZ pripustné vyuziti Gzemi je nepfipustné.

Plochy vodni a vodohospodarské - vodni a|WU
vodohospodarské vseobecné

Hlavni vyuZiti

Vodni toky a plochy.

Pripustné vyuZiti

Vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreacni nadrze a ostatni vodni dila, je mozno zfizovat premosténi a lavky,
stavidla a hraze, krmnd zarizeni pro chovné rybniky, pro rekrea¢ni vodni plochy, mola, pristavisté a jind sportovni
zafizeni, vystavba tech. infrastruktury.

Nepripustné vyuzZiti

Jiné nezZ pripustné vyuZiti Uzemi je nepfipustné.

Plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné AU

Hlavni vyuziti

Plochy zemédélské zahrnuiji zejména pozemky zemédélského plidniho fondu, pozemky staveb, zarizenf a jinych
opatreni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

PFipustné vyuziti

Pripustné je provadét na téchto plochdch zmény druhu pozemku na sady, ornou pddu za splnéni vsech zdkonnych
podminek, zfizovat na téchto plochach sité a zafizeni tech. infrastruktury nezbytné pro obsluhu a zasobovani
pfilehlého tzemi, Gcelové a mistni komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tzemi.

Podminéné vyuziti

Umist'ovat stavby pro zabezpecleni zemédélské ¢innosti (seniky, pfistfesky pro zvér a chovand zvirata formou lehkych
pristreskd, véeliny, silaZni jdmy atd.), pfistavby malého rozsahu (tj. nardst o max. 25% prvotné zkolaudované plochy)
stdvajicich trvalych staveb, zfizovani vodnich nddrzi, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace
komunitniho kompostovani, polnich hnojist’ apod. za podminky spInéni zakonnych podminek.

Nepfipustné vyuZiti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pripustné vyuZiti je toto Gzemi nezastavitelné.
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Plochy smiSené krajinné — smisené krajinné vSeobecné |MU

Hlavni vyuZiti

Ostatni plochy.

Pripustné vyuZiti

Plochy smiSené nezastavéného tzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k pInéni funkci lesa, pozemky
zemédélského padniho fondu, pfipadné pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok( bez rozliseni prevazujiciho
zpUsobu vyuziti. Do plochy smiSené nezastavéného tzemi Ize zahrnout i pozemky prirozenych a prirodé blizkych
ekosystému a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné vyuZiti

Umist'ovat stavby pro zabezpedeni zemédélské ¢innosti (seniky, pfistfesky pro zvér a chovand zvifata formou lehkych
pristreskd, vceliny, silaZni jamy atd.), pfistavby malého rozsahu (tj. ndrist o max. 25% prvotné zkolaudované plochy)
stavajicich trvalych staveb, zfizovani vodnich ndadrzi, ostatni dopravni a technickou infrastrukturu. Realizace
komunitniho kompostovani, polnich hnojist apod. za podminky spInéni zakonnych podminek.

Nepfipustné vyuziti

Pro jakékoliv stavby mimo hlavni a pfipustné vyuZiti je toto (izemi nezastavitelné .

Plochy lesni - lesni vSeobecné LU

Hlavni vyuziti

Plochy slouZi k pInéni funkci lesa a ¢innosti souvisejici s touto hlavni funkci.

PFipustné vyuziti

Plochy lesni zahrnuji pozemky urcené k pInéni funkcilesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy
Gzemi, realizace USES, opatfeni pro udrzeni vody v krajing, zachyceni pfivalovych destd, protipovodiiova a
protierozni opatreni a dalsi opatfeni prispivajici k vy$si retenéni schopnosti krajiny. Dale icelové komunikace naucné
stezky, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na sanich.

Podminéné pripustné vyuZziti

Vystavba rozhledny za podminky, Ze se bude jednat pouze o lokalitu lesnich ploch v oblasti Dunajovické hory.

Podminéné vyuziti

Pouze nezbytné nutné stavby a zarizeni pro hospodareni v lese, pro myslivost a ochranu pfirody.

Pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Dostavby a pristavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku (nardst plochy o max. 20 %
prvotné zkolaudované plochy).

Nepfipustné vyuziti
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH - VYSTUPNI LIMITY

v

Navrhované funkéni vyuzZiti ploch dotéenych predpokladanou zvySenou hygienickou zatézi (napf. hlukem,
prachem) uvnitf hlukovych isofon, navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt realizovano teprve po
provedeni takovych opatfeni, ktera zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vsechny
zjisténé negativni vlivy.

V navrhovanych OP neni dovoleno takové vyuziti, které by znemoznilo navrhované vyuziti, dile zde neni
dovoleno povolovat zadné stavby ani docasné vyjma navrhovanych staveb dopravy a tech. infrastruktury (a
staveb pFimo souvisejicich), pro které je toto izemi chranéno. Toto tzemi je nutno chranit z dGivodu zajiSténi
prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich Fizenich (v€etné prostoru pro OP plynoucich z prislusnych
pravnich predpist), dale prostor pro jejich realizaci a popfipadé také nasledny pFistup k nim.

Nékteré plochy uréené pro vystavbu jsou z vétsi ¢asti meliorované, je nutné pred zahdjenim vystavby provést
upravu drenazniho systému tak, aby nedochazelo k naruseni jeho funkénosti.

DOPRAVNI ZARIZENI
Podminkou povolovéni staveb je pokryti potfeb parkovani, odstavnych stani a gardzi pro jednotliva funkéni vyuzZiti
na vlastnim pozemku, a to jiz jako soudast stavby.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNICH VLIV0 VYROBY A SKLADOVANi

NavrZena maximalni hranice negativnich vlivli ploch vyroby a skladovanf (stavajicich i navrhovanych) je hranice,
kterou nesmi v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo prekrocit.

Hranice negativniho vlivu ploch vyroby a skladovani jsou vymezeny po hranicich pozemk( vymezenych pro toto
funkéni vyuZiti a nebudou zasahovat na sousedni pozemky.

MAXIMALNI HRANICE NEGATIVNIHO VLIVU TECH. INFRASTRUKTURY, OBCANSKEHO VYBAVENI A SPORTU
Hranice negativnich vlivQi z provozu u ploch technické infrastruktury, u ploch obc¢anského vybaveni a u ploch

obcanského vybaveni - sportu ¢i ploch bydleni bude na hranici této plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku). Jedna se o plochy stavajici i navrhované.

OCHRANA PRED ZVYSENOU HYGIENICKOU ZATEZi
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V chranéném venkovnim prostoru, venkovnim prostoru staveb a vnitfnich prostorach staveb pfi silnici Ill. tf. a
navrhovanych trafostanic dodrzovat nejvy3e pfipustné hodnoty hluku.

PLOCHY PRO PRISTUP K VODNIiM TOKUM
Podél vodoteci bude zachovan pristupny pruh pozemkd v Sifce 6m od brehové hrany.

UMISTOVANI STAVEB V OCHRANNEM PASMU PUPFL
Ochrana pozemk pro plnéni funkci lesa je zpracovana podle zdkona ,,0 lesich®. Ochranné pasmo PUPFL je
z tohoto zdkona 30m od kraje lesa.
Hlavni i vedlejsi stavby s vyjimkou oploceni Ize umistit v minimalni vzdalenosti 25m od kraje lesa (oploceni Ize
umistit v min. vzdalenosti 1om od kraje lesa).

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

KATASTRAL. UZEMi

KOD UCEL
VT.E1 elektrické vedeni VN 22 kV vletné trafostanice T.1 — zdpadné od sidla Dunajovice Dunajovice
VT.E2 elektrické vedeni VN 22 kV vletné trafostanice T.2 —jizné od sidla Dunajovice. Dunajovice
VT.E3 elektrické vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice T.3 — severovychodné od sidla Dunajovice
VT.E4 elektrické vedeni VN 22 kV v¢etné trafostanice T.4 — severovychodné od sidla Dunajovice
VT.V23-2 | vodovod Neplachov - Nova Ves nad Luznici - Gsek Zablati - Tfebori Dunajovice
VT4 vodojem —jizné od sidla Dunajovice Dunajovice
VT.Va odpad z vodojemu Dunajovice
VT-V3 odkaleni do stavajici zatrubnéné vodotece Dunajovice

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
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KOD UCEL KATASTRALNI

UZEMI
VU1 Lokalni biocentrum nefunk¢ni (LBK.19) Dunajovice
VU.2 LokaIni biocentrum nefunk¢ni (LBK.21) Dunajovice
VU.3 LokaIni biocentrum nefunk¢ni (LBC.24) Dunajovice
VU.4 LokalIni biokoridor nefunkéni (LBK.14) Dunajovice
VU.5 Lokalni biokoridor nefunkéni (LBK.18) Dunajovice
vU.6 Lokalni biokoridor nefunkéni (LBK.20) Dunajovice
VU.7 LokalIni biokoridor nefunkéni (LBK.22) Dunajovice
VU.8 LokalIni biokoridor nefunk¢ni (LBK.23) Dunajovice
VU.9 Lokalni biokoridor nefunk¢ni (LBK.25) Dunajovice

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCHY PRO ASANACI
Nejsou navrhovany stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu ani plochy pro asanaci.

h) kompenzacni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny

Kompenzadni opatreni nebyla stanovena.

i) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach
v tzemi podminéno zpracovanim tizemni studie

Navrh UP Dunajovice vymezuje plochy dle oznacentf:

e US.1(BV.1, PU.14);

e US.2(BV.2, PU.15);

e US.3(BV.3,PU.16),
u kterych je nutné provéreni zmén jejich vyuZiti tzemni studii. Jednd se o lokality v zapadni a jizni ¢asti sidla
Dunajovice - plochy bydleni - viz. Vykres zakladniho ¢lenéni Gizemi. Lhita pro pofizeni tzemni studie a jeji vioZeni
do evidence Gizemné planovaci ¢innosti je stanovena do Sesti let od nabyti i¢innosti zmény ¢. 2 tzemniho planu
Dunajovice.

j) vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v pravnich
predpisech
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Definice pouZitych pojmii

Obecné

Regulativy u stdvajicich ploch (stabilizovanych) se vztahuji pouze na zmény soucasného stavu (pfistavby, ndstavby a dostavby). Je
tedy pripustnd moznost, Ze jiZ stavajici zdstavba neni v souladu s regulativy umoZzriujici zmény soucasného stavu. (Napriklad soucasnd
zastavénost budovami miiZze byt jiz v soucasnosti vyssi, neZ umoZzriuje plosny regulativ pro moznost pfistavby).

Plosné regulativy

Zastavénost budovami
—  zastavénosti budovami se rozumi zastavénd plocha samotné budovy navrzeného zpGsobu funkcniho vyuZiti bez
teras, pristupovych cest a zpevnénych ploch, bazénli a samostatné stojicich pristreskd;

Zastavénost celkovd
— veskeré udaje o zastavitelnych plochdch jsou vztaZeny k jednotlivym stavebnim parceldm
— celkovou zastavénosti se rozumi zastavénd plocha vSemi budovami a v&etné teras a pristupovych cest a vsech
zpevnénych ploch a bazén( a vSech samostatné stojicich pristreskd;
— plocha Ize rovnéz identifikovat viemi plochami, které je nezbytné zapocitat do zdboru ZPF a kde je nezbytné
sejmout plvodni ornici;
— pro posouzeni je vidy uvazovdna méné pfiznivd varianta;

Vyskové regulativy

Vyska budovy
— vySkou podlaZi se rozumi béznd vyska 3 - 3,5 m;
— obytnym podkrovi se rozumi vyuZitelny prostor pldy s nadezdivkou v misté obvodové stény na vnéjsim lici
vySky 0-1m;

Vyska budovy do hfebene v metrech
—  vyskou budovy se rozumi vyska méfend od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s plivodnim terénem
(nikoliv s terénem upravenym ndsypem) ke hiebeni;

Vyska Fimsy v metrech
—  vyskou budovy se rozumi vyska méfend od nejnizsiho mista styku obvodovych stén budovy s plivodnim terénem
(nikoliv s terénem upravenym ndsypem) k fimse;

Prostorové regulativy

Stfecha - typ
— regulativy pro stfechu se vztahuji na pfeviddajici plochu stfesni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé Cdsti
pldorysné plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zastreseni vstupd, pristieskl pro venkovni posezeni,
samostatnych gardzi, kdlen, vikyrd, apod.;
— nepripousti se neklasické pojeti sedlovych stiech
(ndsobné nebo pilové uspordddni, soustava sedlovych strech vedle sebe ... );
— uvalbovych stfech musi zbyvat hfeben v délce alespon 4m;

Stfecha - sklon
— regulativy pro stfechu se vztahuji na pfeviddajici plochu stfesni roviny; vyjimku mohou tvofit pouze malé Cdsti
pldorysné plochy v celkovém souctu do 20% napriklad pro zastreseni vstupd, pristieskl pro venkovni posezeni,
samostatnych gardzi, kdlen, vikyrd, apod.;

Pddorys budovy
— pldorysem budovy se rozumi prevlddajici pddorysny tvar bez zapocitdni drobnych vybézkd;

k) udaje o poctu listli pravniho stavu tizemniho planu a poctu
grafické casti

Pocet listl (stranek) pravniho stavu Gzemniho planu 15 (29)
Pocet vykrest grafické ¢asti 3
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