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Obec Dunajovice

Zastupitelstvo obce Dunajovice, prislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale
téz jen ,,stavebni zdkon*), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 55 ve spojeni's § 54

v

stavebniho zdkona, § 171 zadkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, § 13, § 16 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich zmén a
predpist (dale téz jen ,,vyhlaska 500%)

vydava
zménu €. 1 uzemniho planu

Dunajovice

OBSAH NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU:
I.  zména ¢. 1 izemniho planu Dunajovice (vyrokova ¢ast)
[l. odGvodnéni zmény <. 1 izemniho planu Dunajovice

[ll. srovndvaci text tzemniho planu Dunajovice po vydani posledni zmény



I. zména ¢. 1 tzemniho planu Dunajovice

1) Textovd ¢ast vyroku tzemniho planu se méni takto:

€ Vkapitole a) se text na konci prvni véty: ,,24.10.2007* nahrazuje textem: ,,ke dni 21.
03.2016“.

€ V nadpisu kapitoly b) se na zadatek nadpisu kapitoly vklada slovo ,,zakladni.

€ Vkapitole ¢) podkapitole ,,Urbanistickd koncepce se nazev tabulky: ,,SEZNAM
ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY“ nahrazuje textem: ,,SEZNAM
ZASTAVITELNYCH PLOCH*.

€ Vkapitole <¢) podkapitole ,Urbanistickd koncepce* vtabulce ,,SEZNAM
ZASTAVITELNYCH PLOCH* se za 7. Fadek vklada novy radek:

Plocha bydleni - v zapadni ¢asti Dunajovic, navazuje na zastavéné uzemi obce.

Obsluha tdzemi - ze stdvajici komunikace.

Limity vyuZiti Gzemfi — respektovat navrhované el. vedeni TI-E a trafostanici T6
splaskové odpadni vody, které budou vznikat pri vyuZzivani plochy B-7 mohou byt likvidovany
vyhradné prostrfednictvim verejné kanalizace, kterd je zakoncena centrdini Cdistirnou
odpadnich vod.

€ Vkapitole ¢) podkapitole ,,Urbanistickd koncepce* se pod tabulku ,,SEZNAM
ZASTAVITELNYCH PLOCH* vklada text:

,,SEZNAM PLOCH PRESTAVBY

OZNAC.
PLOCHY CHARAKTERISTIKA PLOCHY
B-8 Plocha bydleni - v centrdlni ¢3asti Dunajovic

Ochrana hodnot Uzemi — zdstavba bude respektovat charakter mistni zastavby.

Plocha smiSena obytna - v centrdlni ¢asti Dunajovic
SO-1 Ochrana hodnot Uzemi - zdstavba bude respektovat charakter mistni zdstavby a stavajici
hodnoty Gizemi (zejména navesni kapli Zvéstovani Panny Marie a pamatnik padlym)*

€ Vnadpisu kapitoly e) se slovo ,nerostd“ nahrazuje slovy ,loZisek nerostnych
surovin®.

€ Nazev kapitoly f) zni: ,,stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti s urcenim prevazujictho Glelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouc¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace
zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti)“.

€ Vkapitole f) v tabulce: ,,Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) - ndvrh* se ve sloupci
,,Kod plochy* za text: ,,B-1, B-2, B-3, B-4, B-5, B-6* vklada text: ,, ,B-7, B-8“.




€ Vkapitole f) se za tabulku: ,,Plochy bydleni (§ 4 vyhl.501/2006 sb.) - navrh“ vklada
tabulka:

- bydleni

- bydleni
- obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
- verejného charakteru - patfici do verejné infrastruktury
— komeréniho charakteru — drobnd podnikatelska ¢innost (napf. kadernictvi, kvétinarstvi, opravna obuvi,
manikura, rehabilitacni sluzby, kanceldre a dalsi administrativni ¢innosti, hostinskd ¢innost, stravovani a
ubytovani doplriujici bydleni)
— télovychova a sport bez vlastniho zazemi (nap¥. détska hristé, vicetilelova hristé)
- verfejna prostranstvi
- zeleri - napf. verejnd, izolacni, zahrady, sady
- vodni tGtvary
- dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

- rekreace vCetné staveb pro rodinnou rekreaci

- vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani

- zemédélstvi vetné staveb pro zemédélstvi

- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu bydlenf a kvalitni
prostfedi pro bydleni (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zdpachem, znedist'ovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména osliovanim, zastinénim)
anebo toto naruseni vyvolavat.

€ Nadpis kapitoly h) zni: ,,vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemk, nazev katastralniho Gzemi a
pripadné dalSich udajd podle § 5 odst. 1 katastrdlniho zakona““.

7 v

€ Vkapitole h) se prvni Fadek: ,,Seznam VPS a VPO s predkupnim pravem (bez moznosti
vyvlastnéni)“ vypousti.

€ Kapitola i) v€etné nadpisu zni: ,,Stanoveni kompenzacnich opatteni podle § 50 odst. 6
stavebniho zdkona Kompenzacni opatfeni nebyla stanovena.”.

€ Kapitola j) v¢etné nadpisu zni: ,,vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je provéreni
zmén jejich vyuZiti tzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni Ih(ity
pro pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti

Navrh UP Dunajovice vymezuje plochy dle oznaéeni: B-1, B-2 a B-3, u kterych je nutné
provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii. Jedna se o lokality v zapadni a jizni ¢asti
sidla Dunajovice - plochy bydleni — viz. Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi. U téchto
navrzenych ploch bude Uzemni studie pofizena do doby zahajeni prvni vystavby
v feSeném prostoru nejpozdé&;i viak do 10 let od vydani této UPD.“.

Vs

€ Stavajici kapitoly j) a k) se vypoustéji.



2) Graficka ¢ast vyroku zmény izemniho planu obsahuje:

— vykres zakladniho ¢lenéni tzemi v méritku 1:5000
— hlavni vykres v méritku 1:5000
— vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci v méritku 1:5000

3) Udaje o po¢tu listd zmény Gzemniho planu a poc¢tu k ni pFipojené grafické
casti

Pocet listll (stranek) zmény Gzemniho planu 3(5)

Pocet vykrest k ni pripojené grafické ¢asti 3



Il. odlivodnéni zmény ¢. 1 tzemniho planu Dunajovice

1) Textova ¢ast odavodnéni zmény tzemniho planu obsahuije:

a)

b)

)
g)

h)

i

)

postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu 8

vyhodnoceni souladu s politikou tGzemniho rozvoje a tGzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska SirSich vztaht v Gizemi 9
b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou UzemniNo FOZVOJE.......cccveueeerueuererueeserieiirieisinieetrieesesie et 9
b) 2. vyhodnoceni souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci vydanou Krajem............ccceeeecvvereeccvrucnence 9
b) 3. koordinace vyuzivdni tizemi z hlediska SirSich vztah( v izemi zejména ndvaznosti na sousedni

LYo e A QTR 7.d=1 o o PN 11

vyhodnoceni souladu s cili a dkoly tGzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v iizemi a poZadavky na ochranu nezastavéného tzemi .. 12

vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi ............. 13

vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky dot¢enych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem feSeni rozport 14

vyhodnoceni spInéni pozadavkl zadani 14

zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni véetné vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi 15

stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 15

sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud

nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly 15
komplexni zdiivodnéni pFijatého reseni vcetné vybrané varianty 16
j) 1. odGvodnéni vymezeni zastaveného UZEMI ........cccecevueeeereeeeeereeieereieereeeer ettt 16
j) 2. odlvodnéni zdkladni koncepce rozvoje tizemfi, ochrany a rozvoje jeho hodnot ............c.ccceurueuecnne. 16
j) 3. 0dUvodnéni urbanistické KONCEPCE ........curueueeirvimiiririirisiiirieiisisctsiscisisetsisssstsssstsasssstsassssssaons 16
j) 4. odlvodneéni koncepce verejné iNfrastrUKtUry .........cceveceereeeseniscsiriscsiniseisisesissscesisssesassssesaens 17
j) 5. odlvodnéni koncepce UpoFdddni Krajiny.........ecceereeeeinuscsirisisinisisirissiiniscsisisssisissssssissssisssssssssons 17
j) 6. odlvodnéni ploch dle ZpUSODU VYUZILT ........cecevrieuceiriruciiiiciriciciiccisicitccscscisc s 18

j) 7. oddvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovdni obrany a bezpecnosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které Ize prdava k pozemkim a
SEAVDAM VYVIASENI ettt sttt 19

j) 8. odlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
PIEAKUPNT PIrAVO..c.evcuriiiiiririiiniiiiiiitctiiisiist sttt sttt st asssssaesssssssasssssases

j)9. odlvodnéni stanoveni kompenzaénich opatfent.

j) 10. oddvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v Gzemi podminéno
zpracovdnim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihty pro vloZeni dat
o0 této studii do evidence Gizemné planovaci CINNOSL ....cceevveeuevvriririrsvirsiiniiiniiriiiensicnicsicsicssieneen 20

j) 1. odGvodnéni stanoveni poradi zmén v Gizemi (€tAPIZACE) .......ueveevruvmeirivmiiriirciriiniiriiriiricncisissciaene 20

vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni potrfeby vymezeni zastavitelnych
ploch 20




vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach tizemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zdkona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni 20

vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného fFeseni na zemédélsky pidni fond a pozemky

urcené pro plnéni funkci lesa 21
rozhodnuti o namitkach véetné jejich odtivodnéni 21
vyporadani pripominek 21

udaje o poctu listt odiivodnéni tizemniho planu a poctu vykresid k nému pripojené grafické casti...... 21

2) Graficka ¢ast odavodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje:

— koordinacni vykres v méritku 1:5000

— schéma resSenych Gzemi v méritku 1:50 000
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a) postup prfi pofizeni zmény tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Dunajovice rozhodlo dne 27. 08. 2015 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim radu (dale jen ,,stavebni
zakon“) o pofizeni Zmény ¢. 1 Gzemniho planu Dunajovice. Dale zastupitelstvo urdcilo
starostu obce FrantiSka Uhlife jako zastupitele, ktery bude spolupracovat s porizovatelem
v oblasti izemniho planovani (napr. § 47 odst. 1 a odst. 4, § 49 odst. 1, § 53 odst. 1
stavebniho zdkona) po celou dobu zpracovdvani Zmény <. 1 tzemniho planu Dunajovice
(Zmény). Zpracovatelem Zmény je UPLAN s.r.o.

V fijnu 2015 byl zpracovan navrh zadani, ktery byl nasledné vystaven na Uredni desce a
rozesldn dotéenym organdm, ve kterém byly dotéené organy a krajsky urad vyzvéni k
uplatnéni svych poZadavk(l a sousedni obce k uplatnéni svych podnétd k zaslanému
navrhu zadani do 30 dnl od doruceni ndvrhu zaddani. Vypracovani ndvrhu zaddani bylo
zverejnéno verejnou vyhlaskou, ve které bylo oznameno, Ze navrh zadani je vystaven k
verejnému nahlédnuti na Obecnim Uradé Dunajovice a Méstském uradé Trebon, a zZe je
mozné do navrhu zadani také nahlédnout na webovych strankdach obce Dunajovice a
Méstského uradu Trebon po celou dobu vyvéSeni oznameni. Verejnda vyhlaska dale
obsahovala, Ze po dobu 30 dnli ode dne vyvéseni ozndmeni o projednavani navrhu zadani
muZze kazdy uplatnit své pripominky k ndvrhu zaddni.

Pisemné poZadavky dotcenych organt a pripominky byly vyhodnoceny a ndvrh zadani byl

dle pozadavk( upraven. Upraveny navrh zadani byl predlozen k projedndni a schvaleni
zastupitelstvu obce Dunajovice, které ho dne 14. 12. 2015 usnesenim ¢. 4/12/2015 schvalilo.
Projektant byl nasledné vyzvan ke zpracovani Navrhu Zmény, ktery byl pofizovateli
dorucen 11. 04. 2016.

Porizovatel oznamil misto a dobu konani spole¢ného jedndni o navrhu uzemniho planu
jednotlivé dotéenym organtm, krajskému urfadu a sousednim obcim a vyzval je k
uplatnéni stanovisek, resp. sousedni obce k uplatnéni pripominek do 30 dnll ode dne
spolecného jednani. Pofizovatel dale oznamil verejnou vyhlaskou vystaveni navrhu
tUzemniho planu a moznost uplatnéni pripominek. Spolecné jednani o navrhu tzemniho
pro dotcené organy, Krajsky urad Jihoceského kraje, obec Dunajovice a sousedni obce se
konalo dne 16. 05. 2016 na Méstském uradé Trebon.

Nasledné pofizovatel zaslal krajskému dradu jako nadfizenému orgdnu uzemniho
planovani Zadost o stanovisko dle § 50 odst. 7 stavebniho zdkona spolu s obdrzenymi
stanovisky a pripominkami. Krajsky urad vydal stanovisko ¢.j. KUJCK 105546/2016 k navrhu
Zmeény, které neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska § 50 odst. 7 stavebniho
zakona.

bude doplnéno porizovatelem po verejném projedndni



b) vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani dzemi z hlediska
SirSich vztaht v tzemi

b) 1. vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 1, kterd byla
schvélena usnesenim vladdy CR ¢&. 276 ze dne 15. 04. 2015 (dale jen ,,PUR‘), nevyplyvaji
zadné konkrétni pozadavky na koordinaci zamérli na zmény v Uzemi, nebot’ spravni
uzemi obce Dunajovice neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maiji vliv na rozvoj tzemi CR;

tzemi podléhajicimu dalsim dkoldm pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni Grady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

A R

PUR déle stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi, které byly pri tvorbé zmény dzemniho planu respektovany. Navrh zmény
tzemniho planu zejména:

- ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi;

— zachovava raz jedinec¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedinecné
kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity izemi, jeho historie a tradice;

- vytvari predpoklady pro polyfunkcni a hospodarné vyuZzivani ploch zastavéného tzemi
a zajiStuje tak ochranu nezastavéného tGzemi s cilem tcelného vyuzivani a usporadani
Uzemi, usporné v ndrocich na verejny rozpocet, na dopravu a na energie;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriuje naroky dalSiho vyvoje tzemi ve vSech
potfebnych dlouhodobych souvislostech.

Navrh zmény tdzemniho planu Dunajovice je v souladu s politikou tzemniho rozvoje.
Zplisob, jakym byly podminky z PUR respektovany, je odivodnén zejména v kapitole j)
komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 2. vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

Zasady uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, jako platna tzemné planovaci dokumentace
vydand krajem dne 13. 09. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim
ucinnosti dne 07. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zakona. Ze Z3asad
tzemniho rozvoje Jihogeského kraje ve znéni lll. aktualizace (dale jen “ZUR”) vyplyvaji
nasledujici skutecnosti:

Navrh zmény dzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi



s

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi pfiznivého Zivotniho

prostredi, zejména:

- vytvari podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni krajiny, protoZe respektuje zejména stanovené cilové charakteristiky krajiny a
stanovené zdsady pro dcinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro
jednotlivé typy krajiny;

- minimalizuje zabory ZPF a negativni zasahy do PUPFL;

— zajiStuje ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni krajiny prispivajici k
vytvéareni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy, nebot” minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Upravy,
¢innosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych hodnot uzemi,

- podporuje takova reSeni, kterda zohlednuji ochranu prirodné a krajinarsky cennych
uzemi.

Navrh zmény tzemniho planu respektuje priority tzemniho planovani kraje pro zajisténi

udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot' respektuje priority pro zajisténi hospodarného

rozvoje kraje, zejména:

- uprednostriuje vyuZziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
uzemi, nebot” prednostné vyuziva nékteré plochy a objekty v zastavéném uzemi a
podporuje prestavby a rekonstrukce za ucelem vyuziti brownfields.

Navrh zmény tuzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi socialni soudrznosti
obyvatel, zejména:

— vytvafi podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel a respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochrariuje tradi¢ni obraz venkovského sidla,
v€etné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant,

- vylucuje nekoncepcni formy vyuZzivani volné krajiny pri vymezovani zastavitelnych
ploch, nebot’ pfednostné vyuziva transformaci zastavéného tzemi.

ReSené Uzemi se nedotyka 24dné rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu ani rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.
Ddle reSené Uzemi neleZi ve specifické oblasti republikového vyznamu ani specifické
oblasti nadmistniho vyznamu vymezenych v ZUR.

or v s

Spravni Uzemi obce nezasahuji Zadné rozvojové plochy a koridory nadmistniho vyznamu
vymezené v ZUR.

ReSené Uzemi zmény nezasahuji zadné plochy a koridory pro vefejnou dopravni
infrastrukturu a verejnou technickou infrastrukturu, plochy Gdzemnich rezerv ani tzemni
systém ekologické stability vymezeny v ZUR, nebot’ koridor V23 Vodovod Neplachov -
Nova Ves nad Luznici a regiondlni biocentrum RBC 1903 se feSeného Uzemi zmény
nedotykaji.

V navrhu zmény uzemniho planu jsou respektovany upresnujici podminky plynouci
z koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot izemi kraje
nebot’ zména uzemniho planu napfiklad:

- zohledriuje zdsady ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany prirody a krajiny;
— nové zastavitelné plochy vymezuje v ndvaznosti na jiz urbanizované tzemi;
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- podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
Uzemi;

- nepripousti zastavbu vymykajici se méritku krajiny a charakteru zastavby;

— vytvari podminky pro znovuvyuziti jiz urbanizovaného uzemi.

Navrh zmény dzemniho planu cti podminky z vymezené cilové charakteristiky krajiny —

krajina lesopolni - ktera z ¢asti zasahuje na FeSené tzemi, jelikoz:

— Vv nejvyssi mozné mife zachovava stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje doplriovanim vhodnych krajinnych prvkd a nepfipousti vymizeni prvki
stavajicich;

- podporuje respektovani znakd historické kulturni krajiny.

Ze ZUR nevyplyva potreba stanovovat ve zméné dzemniho planu plochy a koridory pro

verejné prospé€sné stavby, verejné prospé€sna opatreni, stavby a opatreni k zajiStovani

obrany a bezpecnosti statu a vymezeni asanacnich tzemi, ve kterych by bylo mozné prava

k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

Navrh zmény dzemniho planu v souladu s cili a dkoly duzemniho planovani respektuje
pozadavky vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci
obci, zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zméné uzemniho pldnu stanovovat plochy a koridory, ve
kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti dzemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani
0 zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR nevyplyva potfeba ve zmé&né Gzemniho pldnu stanovovat pofadi zmén v Gzemi
(etapizaci) ani kompenzacni opatfeni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh zmény Gzemniho planu Dunajovice je v souladu s tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem. Zpfisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odivodnén
zejména v kapitole j) Komplexni zdGivodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuzZivani tGzemi z hlediska SirSich vztahlG v Gzemi
zejména ndvaznosti na sousedni spravni dzemi

Zména uzemniho planu nema vliv na Sirsi Uzemni vztahy. Neovliviiuje stavajici postaveni
obce v systému osidleni a neovliviiuje SirSi vazby z hlediska verejné infrastruktury. Proto
neni soucasti grafické asti zmény vykres SirSich vtah(, dokumentujici vazby na dzemi
sousednich obci, ale pouze schéma zobrazujici FeSené tzemi zmény.

Navrh zmény tzemniho planu Dunajovice nekoliduje z hlediska SirSich izemnich vztaht s
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.
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vyhodnoceni souladu s cili a dkoly udzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Gzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Dle § 18 stavebniho zakona jsou vsechny cile Uzemniho planovani v navrhu zmény
tuzemniho planu naplfovany, nebot”

-

byly respektovany podminky pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel uUzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich;

zména Uzemniho planu zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, jelikoz
nenarusuje stavajici koncepce vymezené v uzemnim planu a stanovuje podminky
ucelného vyuzivani uzemi s ohledem na komplexni reSeni s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji tizemi;

pfi feSeni navrhu zmény dzemnim planu organy tzemniho planovani postupem podle
stavebniho zdkona =zajisti koordinaci verejnych i soukromych zamérl na zmény
v Uzemi, vystavby a jinych cinnosti ovliviujici rozvoj uzemi a konkretizaci ochrany
verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisg;

cilem zmény Uzemniho planu bylo ve verejném zajmu ochranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi, pritom ochranit krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Dle § 19 stavebniho zakona jsou vSechny ukoly Uzemniho planovani v navrhu zmény
tzemniho planu naplfiovany, nebot' zména uzemniho planu:

-

-

zajistuje a posuzuje stav Uzemi, jeho prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

neméni koncepci rozvoje tzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky v Uzemi, které byly stanoveny s ohledem na vyznam a velikost sidla a
charakter spravniho Uzemi obce;

provéruje a posuzuje potfebu zmén v Uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu v idzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani;

stanovuje urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
reSeni staveb;

stanovuje podminky pro provedeni zmén vuizemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi, to zajiStuje
smoznym kontinudlnim vyvojem uzemi, nebot Uzemni planovani je soustavna
komplexni koncepdni ¢innost, ktera musi byt Ziva v ¢ase a prostoru;

provéruje a vytvari viazemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd
z verejnych rozpoctli na zmeény v Gizemi.
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d) vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zdakona
a jeho provadécich pravnich predpist

Zména Uzemniho planu je zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu (Stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz jen
,,Stavebni zakon“), vyhlaskou ¢&.500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gizemné pldnovaci ¢innosti, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale téZ jen ,,vyhlaska ¢ 500%) a vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzivani tGzemi, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle téz jen
“vyhlaska ¢. 501).

Pro potreby zmény byla vymezena nova plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti, nad rdmec
stavajiciho uzemniho planu. Jedna se o plochu smiSenou obytnou vymezenou dle § 8
vyhlasky <. 501.

Ve zméné nejsou vymezovany nové rozvojové plochy, a tudiz nebylo pfistoupeno
k vyhodnocovani ucelného vyuzivani zastavéného uUzemi a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch dle § 55 odst. (4) stavebniho zdkona.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze se FeSené Uzemi zmény nachazi daleko od hranic sousednich
obci a neni ani potfeba dokumentovat vazby na Gzemi sousednich obci, ani tyto vazby
zména nevyvoldvd, neni souddsti grafické ¢asti oddivodnéni vykres SirSich vztah(. Grafickd
¢ast odlvodnéni Uzemniho pldnu byla rozSifena o schéma freSeného Uzemi zmény
(schéma resenych tzemi), které zobrazuje lokalizaci FeSeného Gzemi ve vztahu k sidlu a
umisténi ve spravnim Uzemi obce.

Dle § 55 odst. (5) stavebniho zdkona zajistil porizovatel pro obec vyhotoveni izemniho
planu zahrnujici pravni stav po vydani zmény a toto vyhotoveni opatfil zdznamem o
ucinnosti.

Textova Cast vyroku zmény Uzemniho planu je zpracovana dle pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500
tak, Ze vychdzi z obsahu ,,plvodniho‘ Gzemniho pldnu a zapracovava ,,zmény*, které
vyplyvaji z feSeni ménénych dasti. Vyrok zmény tuzemniho planu tedy obsahuje pouze
ménéné &asti a to jak v textové, tak i v grafické podobé. UpIné znéni je zapracovéano do
textu ,,plvodniho“ tzemniho planu formou revizi tak, aby bylo snadno odlisitelné, co se
v izemnim planu ménilo (srovnavaci text). Celkovym soutiskem textové casti je pak
pozadovany pravni stav po vydani zmény ¢. 1 tzemniho pldnu Dunajovice. OdGvodnéni
textové Casti uzemniho planu zdstavd v podobé odlvodnéni ,,plvodniho‘ tGzemniho
planu. Samostatné oddvodnéni textové Casti ma pouze zména ¢. 1 Gzemniho planu
Dunajovice.

V ramci zmény byl upraven i obsah tuzemniho planu tak, aby odpovidal stavajici platné
Upravé. Napriklad byla pridana kapitola i) vyrokové &asti — stanoveni kompenzacnich
opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona. Nebo prejmenovana kapitola h) vyrokové
¢asti - vymezeni verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit prfedkupni pravo, suvedenim v i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemkd, nazev katastralniho izemi a pripadné dalSich udajd podle § 5
odst. 1 katastralniho zakona.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu je vydavana v méfitku stavajiciho tzemniho planu.
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e) vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisti a se stanovisky dotcenych organd podle
zvlastnich pravnich predpisd, popripadé s vysledkem
reseni rozport

Zména respektuje pozadavky zvlastnich pravnich predpist. V celém procesu pofrizovani
porfizovatel postupoval ve vzijemné soucinnosti s dotenymi organy chranicimi verejné
zajmy podle zvlastnich pravnich predpist. Zdkonnym postupem si zajistil jejich stanoviska
ve vSech etapach projedndvani zmény izemniho planu, kterd byla respektovana.

Soulad ndvrhu zmény Gzemniho pldnu s poZadavky zvldstnich pravnich predpist je
vyjadren zejména v kapitole j) tohoto oddvodnéni. Soulad se stanovisky dotlenych
orgdnl podle zvlastnich pravnich predpisd bude zajistén po projedndvani ndvrhu zmény
uzemniho planu.

V priibéhu zmény nebyl Fesen zadny rozpor.

Pozadavek na upravu zmény vyplynul ze stanoviska dotleného organu:
— Méstsky urad Trebon — odbor Zivotniho prostredi

Podle § 106 odst. 2 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl
(vodni zékon), ve znéni pozdé&jsich predpist, k ndvrhu zmény ¢&. 1 Uzemniho plénu
Dunajovice pfipominame, ze splaskové odpadni vody, které budou vznikat uzivanim
stavby na pozemku p.C. 2246/1 v ploSe B-7 mohou byt likvidovany vyhradné
prostfednictvim verejné kanalizace, ktera je =zakoncena centrdlni Cdistirnou
odpadnich vod.

Pozadavek byl projektantem zapracovan do vyrokové casti zmény — do tabulky
zastavitelnych ploch v kap. c).

r A4

f) vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

PoZadavky plynouci ze schvdleného zadani byly splnény a zadani slouZzilo jako podklad pro
zpracovani této zmény izemniho planu.

Byly splnény republikové priority Uzemniho planovani vychdzejici z politiky dzemniho
rozvoje, které byly zapracovany do zmény.

Byly spIlnény poZadavky plynouci z izemné planovaci dokumentace vydané krajem, tedy
ze zasad Uzemniho rozvoje, které byly zapracovany do zmény.

Zména provérila pozemky p. €. 2246/1, p. ¢. st. 79 a p. ¢ st. 42/2 v k. 4. Dunajovice pro
navrhovany zpUsob vyuZziti — feSeni je popsano v kapitole j) tohoto odlivodnéni.

Zména respektuje stdvajici limity vyuZiti Gdzemi stanovené v pravnich predpisech a
spravnich rozhodnutich.

Zména respektuje navrh plochy pro trafostanici T6 a el. vedeni VN 22 kV.

Obsah a rozsah navrhu zmény tzemniho pldnu odpovidd pozadavkdm na usporadani dle
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platnych pravnich predpisd, véetné déleni textové a grafické casti. Zména Gzemniho
planu je zpracovana tak, aby byla provdzana s textovou a grafickou &asti vydaného
tzemniho planu Dunajovice = vyhotoveni Uzemniho planu zahrnujici pravni stav po vydani
zmény (srovnavaci text).

g) zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni vietné vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostredi

Jelikoz dotceny organ z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
kndvrhu zadani stanovil, ze zména uzemniho planu nebude mit vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, dotleny orgdn z hlediska zdkona o
posuzovani vlivi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, a
porizovatel ani samosprdavny organ ani ostatni ucastnici procesu pofizovani o
vyhodnoceni vlivGi na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl tento pozadavek uveden ve
schvdleném zadani zmény Gzemniho planu, tudiz vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
nebylo zpracovavano.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu g) zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi...“ se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdvalo a proto ani stanovisko krajského
Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.

i) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodl, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

V navaznosti na kapitolu g) zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Gizemi... se
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj nezpracovdavalo a proto ani stanovisko krajského
uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona nebylo vydano.
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j) komplexni zdlvodnéni prijatého feSeni vcetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Uzemi je aktualizovano ke dni 21. 3. 2016 v souladu s § 58 stavebniho zdkona.
Do zastavéného tzemi byly zahrnuty nové zastavéné stavebni pozemky (které byly do
katastru zaneseny po vydani izemniho pldnu) dle § 58 odst. 2 stavebniho zdkona.

V8echna zastavénd Uzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tzemi a hlavnim
vykrese.

j) 2. odivodnéni zdkladni koncepce rozvoje uzemi, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje uzemi a koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot nebyla
zménou dotcena.

j) 3. oddivodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce nebyla v zdkladu viibec ménéna. Pouze doslo k provéreni nékolika
lokalit pro navrhovany zpdsob vyuziti dle schvaleného zadant:

Zastavitelnd plocha B-7

Pozemek p. €. 2246/1 v k. (. Dunajovice, ktery je ve stdvajicim Gdzemnim planu vymezen
v zastavitelné plose B-2 (kde rozhodovani o zménich v idzemi bylo podminéno
zpracovanim tzemni studie) byl nové vymezen jako zastavitelnd plocha pro bydleni B-7,
bez podminky zpracovani zemni studie. V souvislosti s tim bylo aktualizovano zastavéné
Uzemi na pozemcich p. & 2245/1, &3sti p. €. 2614/4 a p. C. st. 159 v k. U. Dunajovice, které
byly zahrnuty do ploch stabilizovanych s funkci bydleni, nebot’ splfiuji ustanoveni § 58
odst. 2 stavebniho zakona. Dopravni napojeni pozemku p. €. 2246/1 je mozné zajistit bud’
ze silnici 111/15512 nebo ze stdvajiciho sjezdu na pozemku p. €. 2614/4. Koridor technické
infrastruktury pro vybudovani el. vedeni TI-E a trafostanici oznaenou T6, které jsou
navrzeny ve stavajicim Uzemnim planu, je mozné vybudovat pfi zapadni hranici
s pozemkem p. ¢ 2250/1 (koridor je po zpresnéni zastavitelné plochy B-7 dostatecné
Siroky pro navrhovany zplsob vyuZiti). Podminka zpracovani uzemi studie v této asti
rozvojové plochy byla po case shledana jako nadbytecna (coz je potvrzeno i v zadani
zmény zpracované pofizovatelem) a proto byla podminka z tzemniho planu vypusténa.
Vyuziti Uzemi zlstdvd shodné ze stavajictho Uzemniho planu. Plocha verejného
prostranstvi VP-15 byla v reSeném Uzemi zmény vypusténa, nebot’ v soucasné dobé je v
misté povoleno oploceni pozemku p. €. 2245/1 a fyzicky zde stoji elektrické pripojky.
Stavajici verejné prostranstvi, jehoZz soudasti je komunikace Ill. tridy, ma Sirku cca 12
metrd. DalSich 8 metrd verejného prostranstvi je vymezeno severné od komunikace
[11/15512 (plocha VP-14), tudiz celkova Sitka verejného prostranstvi bude cca 20 metrd, coz
predstavuje dostate¢nou rezervu pro pohodiné vyuzivani prilehlych pozemkd pro bydleni
a zajisténi provozu na komunikaci lll. tridy.

Plocha prestavby B-8
Pozemek p. C. st. 42/2 v k. U. Dunajovice je ve stavajicim dzemnim planu urcen jako plocha
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obcanského vybaveni v zastavéném uzemi. Vzhledem k vyuZivani okolnich pozemka,
které jsou soucasti ploch bydleni, je pozemek vymezen jako plocha prestavby pro
navrhovany zplsob vyuziti bydleni - plocha B-8. Stavebni zdméry, které budou
povolovany v této ploSe, musi ctit charakter mistni zastavby v centrdlni c3asti sidla
Dunajovice.

Plocha prestavby SO-1

Pozemek p. C. st. 79 v k. U. Dunajovice je ve stavajicim izemnim planu urcen jako plocha
obcanského vybaveni v zastavéném Uzemi. Pozemek je ve vlastnictvi obce a predmétem
zmeény je proveérit vyuziti Uzemi v této centradlni asti sidla pro polyfunkéni vyuziti — tedy
smiSenou obytnou funkci v plose prestavby, kterd v budoucnu umozni vyuziti pozemku
budto pro bydleni, oblanské vybaveni nebo nerusici femeslnou vyrobu ¢i obchodni
sluzby. Stavebni zaméry, které budou povolovany v této plose, musi ctit charakter mistni
zastavby v centrdlni &asti sidla Dunajovice s verejnym prostranstvim malého parku
v sousedstvi s ndvesni kapli Zvéstovani Panny Marie a pietnim mistem Pamatniku padlym
obc¢andm obce Dunajovice béhem 1. svétové valky.

j) 4. odvodnéni koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury nebyla zménou tuzemniho planu dotcena. Pouze doslo
k malé plosné redukci koridoru pro vybudovani verejné technické infrastruktury el. vedeni
TI-E a trafostanice oznalenou T6, které jsou navrzeny ve stavajicim Gzemnim planu.
Koridor je po zpresnéni, v souvislosti se zastavitelnou plochou B-7, dostatecné Siroky pro
navrhované vyuZziti vybudovdani verejné technické infrastruktury, nebot’ vedeni VN a
trafostanici je mozné umistit pfi zdpadni hranici s pozemkem p. €. 2250/1.

Na zakladé pozadavku ze stanoviska dotleného organu — odboru Zivotniho prostredi
M&U Trebor - bylo do tabulky zastavitelnych ploch v kapitole ¢) vyrokové ¢asti zmény
zapracovan pozadavek na odvadéni splaskovych vod z plochy B-7 do centrdini Cistirny
odpadnich vod.

Dale byla zredukovana plocha vefejného prostranstvi VP-15 v reSeném uzemi zmény,
nebot’ v soucasné dobé je v misté povoleno oploceni pozemku p. ¢. 2245/1 a fyzicky zde
stoji elektrické pripojky. Stavajici verejné prostranstvi, jehoz soudasti je komunikace III.
tridy, ma Sitku cca 12 metrd. DalSich 8 metrl verejného prostranstvi je vymezeno severné
od komunikace I11/15512 (plocha VP-14), tudiz celkova sitka verejného prostranstvi bude
cca 20 metrll, coZz predstavuje dostatecnou rezervu pro pohodiné vyuzivani prilehlych
pozemkl pro bydleni a zajiSténi provozu na komunikaci Ill. tfidy. Koncepce verejnych
prostranstvi tak bude zachovana v maximalni mozZzné mire, kterda je potfebna pro

fungovani obce z hlediska verejné infrastruktury.

j) 5. odivodnéni koncepce upofadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny nebyla zménou dotcena.
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j) 6. odvodnéni ploch dle zpGsobu vyuZiti

Pro potreby zmény byla vymezena nova plocha s rozdilnym zpisobem vyuZiti, nad rdmec
stavajiciho uzemniho planu - plocha smisena obytna.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhladsce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy smisené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech,
kdy s ohledem na charakter zdstavby, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuZiti neni
ucelné clenit dzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovdni staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napfiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby.” Nutné je vSak mit na zfeteli, Ze

rawa:

hlavni vyuziti plochy (pFevazujici icel vyuZziti) je bydleni.
Pfipustné vyuziti:
bydleni - formou staveb pro bydleni (§ 2 pism. a) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni - patrici do verejné infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. k) bodu 3 zdkona ¢.
183/2006 Sb.) a také komeréniho charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni
zarizeni (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

verejna prostranstvi - (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Zadouci je do t&chto ploch zahrnout kvalitni verejnd prostranstvi a to v podobé
dostatecné Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi ndvsi a nameésticek, volné
pristupného parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobilidre (lavicky,
odpadkové kose, kasny) atd. Vhodné je verejny prostor dokomponovat vodnim prvkem
(napr. vodni nadrzi, reten¢ni nddrzi, vodoteci) a kvalitni verejnou zeleni s vy$Sim podilem
autochtonnich druh(, kterd zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivi urbanizovaného
Uzemi. Verejnd prostranstvi tradicné doprovazeji stavby drobné sakralni architektury
(kaplicky, krizky, bozi muka) a dalsi kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni
panely, tabule, desky, apod.

zelen - napfr. verejn3, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkd staveb, by méla byt zelefi a zakomponovani
staveb v sidle do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich druht
rostlin.

vodni Gtvary - (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2 vyhldsky
¢. 501/2006 Sb.) Do téchto ploch je moZné umist'ovat technickou a dopravni infrastrukturu
mistniho vyznamu a dopravni a technickou infrastrukturu nadmistniho vyznamu, kterd
nespada do parametr(i nadmistnosti (definovano v ZUR). Je to tedy zejména dopravni a
technickd infrastruktura, kterd zajistuje chod obce a rozviji technické zazemi a
vybavenost obce. Patfi sem zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, oblanskym
vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potrebné pro fungovani tzemi (napf. chodniky,
zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro
zneSkodriovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunika¢ni vedeni,
elektronickd komunikacni zafizent).

Nepripustné vyuziti:

rekreace vcetné staveb pro rodinnou rekreaci - (§ 2 pism. b) vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)
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Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chaty a rliznd mobilni zafizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou vtéchto plochach nepfipustné, nebot” narusuji historicky
urbanismus sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym
méritkem a stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla.

vyroba a skladovani vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani - (§ 3 pism. e) vyhldsky
¢. 268/2009 Sb.)

zemédélstvi vcetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhldsky ¢. 268/2009 Sb.)

vyuziti, které by bylo vrozporu shlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat - (§ 20
odst. 1a 2 vyhlaska 501)

V tomto nepripustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s
hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro
bydleni (napft. skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy, vibracemi, prachem,
zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym znecisténim zejména
oslriovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a
skladovani velkokapacitniho charakteru (pily, kovdrny, slévarny, chemicky, atp.),
velkokapacitni stavby pro zemédélstvi (napr. zemédélské arealy hospodarskych zvirat,
velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu
(napf. odstavnad a parkovaci stani pro kamionovou dopravu, logistické haly, radové
gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysleny i stavby vétrnych a fotovoltaickych
elektraren, nikoli vSak technicka zafizeni stavby, ktera predstavuji mensi systémy vyroben
energie.

j)7. oddvodnéni vymezeni vefejné& prosp&inych staveb, vefejné
prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit

ReSeni zmény nevyvoldvd potfebu vymezovat vefejné prosp&iné stavby, verejné
prospésna opatrfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a plochy
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.

j) 8. odivodnéni vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Verejné prospésné stavby a verejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo,
nebyly ve zméné vymezovany.

j) 9. odGivodnéni stanoveni kompenzaénich opatfeni

Kompenzacni opatfeni nebylo nutné ve zméné tizemniho planu stanovovat.
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j) 10. odivodnéni vymezeni ploch a koridor(i, ve kterych je rozhodovani
o zménach v dzemi podminéno zpracovanim UGzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené lhGty pro vloZeni
dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Ve zméné nevyvstala potfeba vymezovat plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o
zméndch v izemi podminéno zpracovanim dzemni studie.

V ndvrhu reSeni zmény naopak doslo k redukci podminky pofizeni tzemi studie v ramci
plochy B-2, kterd byla zmensena o severozapadni ¢ast a pfevedena do zastavitelné plochy
B-7 a stabilizované plochy bydleni v zastavéném Uzemi bez podminky zpracovani tzemni
studie.

j) 11. odivodnéni stanoveni pofadi zmén v Gzemi (etapizace)

JelikoZ neni ve zméné ani v izemnim planu navrzena etapizace, byla kapitola: stanoveni
poradi zmén v Uzemi, z tzemniho planu vypusténa.

k) vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného lzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Ze schvdleného zadani zmény a vramci zpracovani ndvrhu zmény dosel porizovatel a
projektant k zavéru, Ze nebyl shleddn dlivod pro provérovani novych zastavitelnych
ploch, a Ze zastavéné Uzemi a vymezené zastavitelné plochy odpovidaji skute¢nému
demografickému potencidlu obce, a potfebné zaméry Ize realizovat v rdmci rozvojovych
ploch jiz obsazenych v izemnim planu. Proto neni soucasti zmény podrobné vyhodnoceni
Ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potreby novych zastavitelnych ploch.

) vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
reSeny v zdsadach duzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona), s odiivodnénim potfeby jejich
vymezeni

Zména uzemniho planu neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou Feseny
v zasadach duzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
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m) vyhodnoceni predpokladanych dasledku
navrhovaného resSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni predpokladanych didsledkd navrhovaného reseni na zemédélsky padni fond
a pozemky urcené pro plnéni funkci lesa neni nutné, vzhledem k charakteru ménénych
¢asti, ve zméné zpracovavat.

n) rozhodnuti o namitkach vcetné jejich odtivodnéni

tato kapitola bude doplnéna pofizovatelem

o) vyporadani pripominek

tato kapitola bude doplnéna porizovatelem

p) udaje o poctu listd oddivodnéni Gzemniho planu a

poctu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti

Pocet listd (stranek) odGvodnéni zmény izemniho planu 8 (15)
Pocet vykresd k nému pripojené grafické asti 2
Pouceni:

Proti zméné Gdzemnimu planu Dunajovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze
podat opravny prostredek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni
pozdéjsich predpist).

Ing. Petr Pumpr FrantiSek Uhlir
mistostarosta obce starosta obce
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